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La commune de Malmedy se caractérise par un
équilibre entre habitants citadins, résidants au sein de
la ville de Malmedy et villageois, vivants parmi
différentes entités de la commune. Une réflexion,
nourrie par les besoins et les envies des citoyens, sur
'avenir du développement rural est donc
indispensable. L'Opération de Développement Rural
(ODR), lancée en 2015 par une vaste consultation
citoyenne vise a orienter les projets et les mettre en
phase avec les attentes des citoyens des villages.

Pour Ligneuville, si de nombreux projets a long terme
avaient été identifiés dans le cadre cette opération, un
besoin d'étudier plus en profondeur ['articulation des
différents projets avait prioritairement été demandé.
L'objectif de ['étude dont il est question dans ce
document vise a retourner vers la population pour
identifier les axes prioritaires, les besoins et les
attentes afin d'influencer positivement les décisions
de l'autorité communale, mais également faire naitre
au sein de la population et des propriétaires une
réflexion sur I'avenir de certaines zones du village.

Il s'agit d'un document imprégné par les participations
citoyennes et l'engagement. il reléve également les
attentes parfois différentes des villageois en tenant
compte des sensibilités de chacun tout en essayant
d'offrir une note d'orientation positive et fédératrice.

Les futurs projets repris dans le document et le Plan
Communal de Développement Rural (PCDR) pourront
voir le jour par l'engagement des citoyens et le
partenariat de la Ville de Malmedy.

Nous vous souhaitons bonne lecture et une réflexion
fructueuse a la lumiere des différentes informations
reprises dans ce document.

jean-Paul BASTIN Simon DETHIER

Bourgmestre Echevin
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L'étude de programmation sur le cceur de village de Ligneuville est une étude ensembliere
permettant de comprendre les fiches-projets du PCDR de Malmedy, centrées sur Ligneuville, comme
faisant partie d’un tout. Les fiches-projets concernées par cette étude sont :

la fiche 2.2. Réhabiliter la salle des Echos de I’Ambleve de Ligneuville et ses abords
la fiche 2.3. Créer des logements tremplins / intergénérationnels {HADA) a Ligneuville
la fiche 3.4. Aménager une piste cyclable pour la traversée de Ligneuville

la fiche 3.8. Développer un projet d’'épuration collective a Ligneuville

la fiche 3.15. Réhabiliter la place de I'ancien marché, le Warhai de Ligneuville

Pour ce faire, la présente étude est réalisée en 3 temps :

Le diagnostic du territoire permet d’appréhender le

e L territoire a partir d'une série de données et de relevés de
e \ terrain. L'objectif est d’aller a I'essentiel en analysant les
// thématiques qui ont trait directement aux fiches-projet du
/ PCDR. D’ailleurs, les fins de chapitre intitulées « ce qu’'on
| DIAGNOSTIC retient » permettent déja de faire ce lien avec le PCDR.
1 DU
\ Ce diagnostic du territoire est composé de deux grandes
TERRITOIRE parties : la localisation du village de Ligneuville et
\ I'analyse contextuelle.
\_/ A noter que pour faciliter la lecture des cartes,
/'église du village de Ligneuville est chaque fois
J pointée grice au sigle :

Ce diagnostic du territoire va ensuite permettre de

/- AJUSTEMENT « critiquer » les fiches-projets du PCDR et
“ DES FP d’éventuellement les ajuster en regard des besoins du
\ ifl .
. DUPCDR viage

L'objectif de cette phase est de définir au mieux la
« programmation » et de mettre en avant les synergies
de certaines fiches-projets.

e N Enfin, le schéma d’aménagement va permettre de
y/ « mettre en musique » I'ensemble de la programmation
f définie ci-avant grace a la localisation des différents
programmes selon une vision urbanistique d’ensemble.
[ SCHEMA
( D'AMENAGEMENT Il s’agira davantage d'un schéma d’intentions réalisé a

I’échelle plus globale du village, méme si certaines fiches-
projets feront l'objet de zoom plus précis en termes

\ d’'aménagement.

L'objectif est également de pouvoir identifier certains
biens pouvant faire I'objet de
réaménagement/reconversion ainsi que d’'éventuelles
acquisitions pour effectivement mettre en ceuvre le projet.
Le tout doit finalement étre phasé dans le temps.
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LOCALISATION
DU VILLAGE DE
LIGNEUVILLE

I

Etude ensembliére — village de Ligneuville 9



1 | CONTEXTE GEOGRAPHIQUE GLOBAL

La Ville de Malmedy est située en Province de Liege et fait partie des communes a facilités
linguistiques de Belgique : en effet, 5 % de ses citoyens sont d’expression germanophone.

Sa position géographigue, non loin du Grand-Duché du Luxembourg et de I’Allemagne, la place dés
lors davantage dans une dynamique transfrontaliére.

Avant la fusion des communes de 1977, Ligneuville faisait partie de la commune de Bellevaux-
Ligneuville dont il était le village le plus important.

Ce village est traversé d'est en ouest par I'Ambléve. La N62, reliant Malmedy a Saint-Vith, traverse
également le village. L'autoroute E42 passe a environ 2 kilometres au sud-ouest de la localité.
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Figure 1 - Contexte géographique global

Source :SEN5 | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, décembre 2020
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Figure 2 - Ligneuville dans un contexte plus général
Source : SEN5 | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, décembre 2020

Photo 1 - Le village de Ligneuville depuis la route de Waud
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2 | CONTEXTE GEOGRAPHIQUE LOCAL

Au sud de la commune, les villages de Ligneuville, Pont et Bellevaux sont implantés a une altitude
nettement plus faible que le reste de la commune. Construit sur les deux versants de I’Ambleve,
Ligneuville est un gros village (+- 702 hab. au 1° janvier 2020) réputé pour son activité piscicole (le
village est d’ailleurs nommé comme « capitale de la truite » depuis 1984).

Le village est trés étendu (cfr. 3-3. Structure morphologique de Ligneuville) et I'habitat y est trés
lache (cfr. 1-3. Disponibilités fonciéres au Plan de secteur).

SALLE

HOTEL

EGLISE
PISCICULTURE
BOULANGERIE

ECOLE

PLAINE DE JEUX

PRAIRIES

Figure 3 - Coupe de principe depuis le haut du Warhai jusqu’a la rue Pré Lorette
Source : SEN5 | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, janvier 2021
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Figure 4 - Contexte géographique local
Source :SEN5 | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, décembre 2020
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3 | CONTEXTE HISTORIQUE

3-1 CARTE DE FERRARIS

La carte de Ferraris (1777) fait déja apparaitre les différentes localités de Ligneuville et Pont.
L'’Ambléve joue, a cette époque, le role de frontiére entre la principauté abbatiale de Stavelot-
Malmedy et le Duché du Luxembourg et les deux parties du village, sur chacun des versants, se
trouvent dés lors sur deux territoires différents. On remarque deux noyaux : I'un autour du Warhai,
au Sud, et I'autre autour des rues Chemin Dechamps, A la Roche et Thier Destockeux, au Nord. Seule
I"église se trouve en fond de vallée, au bord de I’Ambleve.

Les espaces non-batis sont principalement composés de patures (dans le prolongement des villages),
de terres arables et de landes.

A noter que les cartes de Vandermaelen (1850) et du Dépét de la Guerre (1865) ne sont pas
disponibles pour Ligneuville car cette entité faisait partie, a cette époque, de I’Allemagne.

Figure 5 - Extrait de la carte de Ferraris
Source : Géoportail de la Wallonie | Fond de plan : Carte de Ferraris | Réalisation : SEN5, décembre 2020
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3-2 VUE AERIENNE DE 1971

En 1971, la structure du village de Ligneuville n'est pas trés différente de ce que I'on connait
aujourd’hui avec toujours cette implantation historique sur les deux versants de I’Ambléve. La
fonction agricole est toujours bien présente aux alentours du village.

Figure 6 - Vue aérienne de 1971
Source : Géoportail de la Wallonie | Fond de plan : Orthophotoplan 1971 | Réalisation : SEN5, décembre 2020

LS

Photo 2 - Ligneuville en 1952
Source : Wikipédia

Etude ensembliére — village de Ligneuville 15



3-3 VUE AERIENNE DE 1994

La vue aérienne de 1994 voit surtout 'apparition de I'autoroute E42, mise en service fin des années
70 - début des années 80.

Figure 7 - Vue aérienne de 1994
Source : Géoportail de la Wallonie | Fond de plan : Orthophotoplan 1994 | Réalisation : SEN5, décembre 2020

Photo 3 - L'autoroute E42 depuis la N62 en direction de Saint-Vith
Source : Google Streetview

16 SEN5 | décembre 22



ANALYSE CONTEXTUELLE

I
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1 | OUTILS D’AMENAGEMENT

1-1 SCHEMA DE DEVELOPPEMENT DE L'ESPACE REGIONAL -

SDER

Le Schéma de Développement de I'Espace Régional {(SDER) date de la fin des années 1990. Ses
objectifs, au nombre de 8, restent d'ailleurs tres actuels et pertinents

ils visent a structurer I'espace wallon (via notamment la révision du plan de secteur et la
rénovation des zones dégradées) ;
intégrer la dimension supra-régionale dans le développement spatial de la Wallonie ;
mettre en place des collaborations transversales (et donc croiser ies compétences) ;
répondre aux besoins primordiaux (notamment en termes de logements, commerces,
services et éguipements, mais également d'alimentation en eau et de protection contre les
risques et nuisances) ;
contribuer a la création d’emplois et de richesses ;

ameéliorer I'accessibilité du territoire wallon et gérer la mobilité ;
valoriser le patrimoine et protéger les ressources ;

sensibiliser et responsabiliser 'ensemble des acteurs.

Selon la carte de projet de structure spatiale pour la Wallonie, la Ville de Malmedy est reprise dans
la région agro-géographique ardennaise. C'est également un point d'ancrage sur un axe de liaison
ainsi qu'un point d'appui touristique. Ces notions sont définies ci-apres.

17. PROJET DE STRUCTURE SPATIALE POUR LA WALLONIE

I

EREEE

» avec Luxemnbourg

REGIONS AGRO-
GEOGRAPHIQUES

hennuyere

brabangonne

de Hesbaye

du Pays de Herve
condruzienne:

de Fagne et de Famenne
ardennaise

de Lomaine

POLES ET POINTS 'APPUI DE
DEVELOPPEMENT

Capitale ragionale (Namur)
Pole majewr {Licge et Charlerci)
Pole ragional (Mons)

Pale

Pole d'appui en miou rural
Pole d"appui transfrontalier

Pole d'appui touristique

Figure 8

sre migr [ Hh ]

REGION DE

FRANCE (e

Eurocorridor
Axe majeur de ransport

AXES ET NOEUDS DE
COMMUNICATION &

Ao routier
Voie ferree a trafic voyageur intense
Woie ferrea & trafic marchandise intense

lie ferrée & trafic voyageur et marchandise
ntense

i
Voie d'eau

NOEUDS DE COMMUNICATION
Aeroport

Port fluvial

Desserte et gare TGV

Plate-forme multimodale

POINTS D'APPUI

Point d'ancrage sur un eurocormidar
Point d'ancrage sur un axe de lisison

Point d'appui touristique

CHARLEVILLE \

GRAND-DUCHE
DE LUXEMBOURG

o o 20 30

: Schéma de Développement Territorial en vigueur - SDER, 1999
Source

1 SPW
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e Points d'ancrage sur un axe de liaison

« Tout comme pour les eurocorridors, il est souhaitable que l'on implante des points d'ancrage sur
certains axes de liaison en s'appuyant sur des caractéristiques et des potentialités locales pour
soutenir le développement de zones a caractere rural. Un tel point d'ancrage pourrait se localiser par
exemple a Couvin sur l'axe de la N5. Sur 'axe de I'E25, Bastogne pourrait en constituer un autre,
tout comme Stavelot-Malmédy sur 'axe de I'E42 (Verviers-Prim). »

e Points d'appui touristique

« Il s'agit de lieux tels que le site de la bataille de Waterloo, les ruines de l'abbaye de Villers-la-Ville,
les barrages de I'Eau d'Heure, le complexe du canal du Centre ou le lac de Bultgenbach, dont certains
ont déja actuellement une renommée internationale. lis peuvent servir de point d'appui a un
développement touristique d'envergure et de renom international. ils requierent des lors des
aménagements et infrastructures d'accueil de tres grande qualité. »

Etude ensembliére — village de Ligneuville 19



1-2 PLAN DE SECTEUR

Le plan de secteur pour le territoire communal est celui de Malmedy-Saint-Vith (arrété du
19/11/1979).

Les entités de Ligneuville et de Pont sont entierement reprises en zone d'habitat a caractére rural au
Plan de secteur.

A noter que les routes N62 et N660 sont reprises comme routes de liaison tandis que le site du Warhai
est concerné par un périmeétre d’intérét culturel, esthétique et historique en surimpression.

L'article R.11.21-8 du CoDT indique que « /e périmétre d'intérét culturel, historique et esthétique vise
a favoriser au sein d'un ensemble urbanisé 'équilibre entre les espaces bétis ou non bdtis et les
monuments qui les dominent ou les sites qui les caractérisent. Les actes et travaux soumis a permis
peuvent y étre soit interdits, soit subordonnés & des conditions particulieres de protection ».

Enfin, la grande majorité du territoire communal est préservée de toute urbanisation puisque ce sont
85% qui sont non-destinées a 'urbanisation.

Zones non-destinées a l'urbanisation Zones destinées a l'urbanisation
8.561 ha - 85% 1.305 ha-13%

3.384 ha - 34%
98 ha

Autres zones
179 ha-1,8%

Graphique 1 - Répartition des affectations au Plan de secteur a I'échelle communale
Source : SPW 2020 | Réalisation : SEN5, décembre 2020
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Figure 9 - Plan de secteur

Source : SPW 2020 | Fond de plan : Extraits de CartoWeb.be avec l'autorisation de I''\GN C19022 - www.ign.be RW |
Réalisation : SEN5, décembre 2020
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1-3 DISPONIBILITES FONCIERES AU PLAN DE SECTEUR

Le village de Ligneuville affiche encore énormément de disponibilités fonciéres, disséminées sur
I'ensemble du village.

Les contraintes d'aléa d’'inondations ne concernent par contre pas énormément de parcelles
disponibles puisque la zone d’habitat a caractere rural n'est que peu présente dans le fond de vallée.

La contrainte principale reléve surtout de la topographie méme si les pentes n’ont pas permis de
discriminer certaines parcelles puisque le relief nécessite des ajustements technigues qui sont tout
a fait réalisables en regard de l'urbanisation déja présente.

Les terrains publics disponibles concernent le site du Warhai, de la plaine de jeux et le cimetiere.
Quelques autres grandes poches urbanisables sont présentes « Vers la Barriere » et « Ala Roche ».

Photo 4 et 5- Parcelles disponibles en zone d’habitat & caractére rural aux alentours de la salle de village « Les Echos
de I'’Ambleve »

Zone d'habitat a caractere rural...

potentiellement béatie et/ou non-

disponible mutable disponible

... de laquelle on enléve les aléas d'inondation élevés

: : potentiellement batie et/ou non-
disponible : :
mutable disponible
Ha % Ha % Ha % Ha
33,6 37,3% 49 5,4% 51,6 57,3% 90,1

Tableau 1 - Potentiel foncier du village de Ligneuville
Source : Cadastre 01/01/2020 | Réalisation : SEN5, janvier 2021

22 SENS5 | décembre 22



“Pont

POTENTIEL FONCIER

Zone d'habitat a caractére rural... Aléa d'inondations Propriétaires publics Autres

batie et/ou non disponible Aléa faible Ville de Malmedy :;i:;;:e
- disponible Aléa moyen Fabrique d'Eglise
||| potentiellement mutable (jardin) Aléa élevé

Figure 10 - Potentiel foncier et propriétaires publics
Source : SEN5 | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, janvier 2021

-

Etude ensembliére — village de Ligneuville 23



1-4 AUTRES DOCUMENTS ET QUTILS D'AMENAGEMENT

1-4-1  GUIDE COMMUNAL D'URBANISME - GCU
La Ville de Malmedy est couverte :

e depuis 1978, par un reglement communal de batisse pour la protection des arbres,
e depuis 1979, par un reglement communal concernant la prévention des incendies dans les
dancings et autres locaux ou I'on danse.

Ces deux documents sont devenus des GCU depuis I'entrée en vigueur du CoDT.

Toutefois, en I'absence de décision contraire du Conseil communal prise dans un délai de douze mois
a dater de l'entrée en vigueur de celui-ci, la soumission a permis, en application du reglement
communal de batisse ou d'urbanisme, de certains actes et travaux non visés a l'article D.IV.4 (c’est-
a-dire les actes et travaux soumis a permis d’'urbanisme préalable écrit et expres) a été abrogée de
plein droit conformément aux dispositions de I'article D.I11.16. Cette abrogation partielle est entrée
en vigueur le 01/06/2018.

1-4-2  SCHEMA D'ORIENTATION LocAL - SOL

Le village de Ligneuville est concerné par un SOL (ancien schéma directeur de 1979), Celui indique
seulement que la partie sud peut faire I'objet d’'un permis d'urbanisation. La partie nord peut quant
a elle étre mise en ceuvre uniquement si la voirie est suffisamment équipée.

1-4-3  PERMIS D'URBANISATION

Le village de Ligneuville est concerné par 14 permis d’urbanisation (ancien permis de lotir) datant de
1968 jusque 2010. Plus aucun lotissement n’'a été approuvé depuis cette date.

A I'échelle communale, ce sont surtout les années 2000-2009 qui ont vu le plus de permis
d’urbanisation étre délivrés. C'est d’ailleurs durant cette seule période que I'ancienne commune de
Bellevaux-Ligneuville a approché le nombre de délivrances de Bevercé et Maimedy.

Depuis 2010, il y a un net ralentissement ; cela s’explique sans doute en partie, en tout cas pour les
anciennes communes de Bevercé et Bellevaux-Ligneuville, par le faible prix des terrains a batir et
donc I'attrait moindre pour d'éventuels promoteurs immobiliers (cfr. 0. Foncier et immobilier).

. BN
1950 - 1959 1960 - 1969 1970 - 1979 1980 - 1989 1990 - 1999 2000 - 2009 2010 - 2019

Bellevaux-Ligneuville mBeverce M Malmedy

Graphique 2 - Permis d’urbanisation par ancienne commune et années de délivrance
Source : SPW 2020 | Réalisation : SEN5, décembre 2020
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AUTRES OUTILS D'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET D'URBANISME
Schéma d'orientation local - SOL - Permis d'urbanisation

Figure 11 - Contexte géographique local

Source : SEN5 srl | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, décembre 2020
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1-5 CF QUE L'ON RETIENT...

Ce que l'on retient de ce chapitre, en lien avec les fiches-projets du PCDR de Malmedy qui concernent
le village de Ligneuville :

FICHE 2.2. REHABILITER LA SALLE DES ECHOS DE L’ AMBLEVE DE LIGNEUVILLE ET SES ABORDS

e Sans objet

FICHE 2.3. CREER DES LOGEMENTS TREMPLINS / INTERGENERATIONNELS (HADA) A LIGNEUVILLE

e L'ensemble du village de Ligneuville est repris en zone d'habitat a caractére rural au Plan de
secteur

o Levillage dispose encore de beaucoup de disponibilités foncieres

o Toutefois, ces disponibilités foncieres sont rarement propriétés communales

FICHE 3.4. AMENAGER UNE PISTE CYCLABLE POUR LA TRAVERSEE DE LIGNEUVILLE

e Sans objet

FICHE 3.8. DEVELOPPER UN PROJET D’EPURATION COLLECTIVE A LIGNEUVILLE

¢ L'axe de '’Ambléve est concerné par une liaison écologique du Schéma de Développement
Territorial (SDT). Cet axe mérite une déclinaison au niveau local, pour accompagner la
préservation/le développement de la biodiversité dans les projets du territoire.

FICHE 3.15. REHABILITER LA PLACE DE L'ANCIEN MARCHE, LE WARHAI DE LIGNEUVILLE

e Le site du Warhai est concerné par un périmetre d’intérét culturel, historique et esthétique
en surimpression de la zone d’habitat a caractere rural. Celui-ci « vise a favoriser au sein
d'un ensemble urbanisé l'équilibre entre les espaces bdtis ou non bétis et les monuments qui
les dominent ou les sites qui les caractérisent. Les actes et travaux soumis a permis peuvent
y étre soit interdits, soit subordonnés a des conditions particuliéres de protection ».

26 SEN5 | décembre 22



I

Etude ensembliére — village de Ligneuville 27



2 | ENVIRONNEMENT

2-1 SITUATION GENERALE

La localité de Ligneuville se situe dans la région agro-géographique de la Haute Ardenne caractérisée
par une altitude relativement haute (entre 300 et 550 m) et par la prépondérance de superficies
boisées (38,1%) et de prairies occupant 95% de la surface agricole utile (SAU).

2-2 MILIEU PHYSIQUE

2-2-1 GEOLOGIE ET HYDROGEOLOGIE

En termes de formation géologique, Ligneuville et Pont s’étendent sur le massif cambro-ordovicien
ardennais composé de phyllades, de quartzites et de quartzophyllades en couches concordantes.

La masse d’eau souterraine concernée est dénommeée «Grés et schistes du massif ardennais: Lesse,
Ourthe, Ambléve» (code BERWM100). D'apres la fiche relative a cette masse d’eau, son état général
est « bon » et les pressions (pressions industrielle, agricole et collective) gu’elle subit sont
« faibles ».

Concernant les zones de prévention, plusieurs captages ont été recensés sur I'entité dont deux
bénéficiant de zones de protection de type lla {prévention rapprochée) et llb (prévention éloignée)

toutes forfaitaires (voir carte suivante). Ces 2 captages sont tous deux destinés a la distribution
publique et sont donc gérés par la SWDE. li s’agit de drains dans la nappe d'altération superficielle.

2-2-2  RADON

Certaines formations géologiques émettent du radon. Ces émissions radioactives peuvent avoir des
conséquences néfastes pour la santé comme |'apparition de cancer du poumon.

Les formations géologiques tertiaires du sous-sol communal émettent une quantité élevée de radon.
La commune se trouve en effet en classe 2b, c’est-a-dire que plus de 10 % des maisons se trouvent
au-dessus du niveau de référence de 300Bg/m3. Au vu de cette proportion, il est vivement
recommandé de prendre des mesures de prévention pour les nouvelles constructions ainsi que de
réaliser des aménagements spécifigues dans les habitations existantes pour remédier au taux de
radon dans les habitations de plus de 3008Bg/m3.

Plusieurs méthodes existent pour réduire le taux de radon :

o Obturer les voies de passage du radon vers les locaux occupés,
e étancher la dalle du batiment ou du vide-ventilé;
e extraire le radon en dessous du socle du batiment ou du vide-ventilé.

Afin d’évaluer la nécessité de réaliser de tels aménagements, il est conseillé de faire un test pour
mesurer le niveau de radon dans I'habitation concernée.

2-2-3  RELIEF

Situé a une altitude d’environ 350 m I’entité de Ligneuville et Pont se déploient de part et d’autre de
la vallée de I’Ambléve. Comme le montre la carte suivante, les pentes des coteaux peuvent étre
importantes (dépasser facilement 20%). Relevons toutefois, que le fond de vallée est relativement
plat sur environ 100 m de chaque c6té de I'’Ambléve.
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CAPTAGES ET ZONES DE PROTECTION RELIEF
A Captage - Courbe de niveau : 1m

Zone de protection forfaitaire rapprochée (lla)

Zone de protection forfaitaire éloignée (llib)

Figure 12 - Captages et zones de protection | Relief
Source : WalOnMap | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, janvier 2021

StatParCommune2020WEB4
I Class 0(<=1% >300 Bq/m?)
[y Class 1a (1-2% >300 Bg/m?3)
| Class 1b (2-5% >300 Bgq/m?)
. Class 2a (5-10% >300 Bg/m?3)
I Class 2b (>10% >300 Bg/m?)

Figure 13 Radon- classes des proportions des habitations se trouvant au-dessus du niveau de référence
Source : https://afcn.fgov.be, consulté le 04/02/2021
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2-2-4 PEDOLOGIE

La carte suivante présente les différents types de sols que I'on peut retrouver sur les localités. Au
niveau de la vallée de I’Ambleve traversant le village, on retrouve des sols limoneux peu caillouteux
a drainage naturel principalement modéré a assez pauvre. il s'agit de sols peu propices a l'infiltration
des eaux. Sur le reste de |a localité les sols sont généralement limono-caillouteux a charge schisto-
phylladeuse ou schisto-gréseuse avec un drainage naturel allant de favorable a pauvre (plus
ponctuellement).

De maniére générale, il s'agit de sols plutét impropres aux grandes cultures, c’est pourquoi les
prairies et boisements dominent.

PRINCIPAUX TYPES DE SOL

Regroupement de complexes de sols de textures Sols limono-caillouteux a charge schisteuse et a
différentes ou sur fortes pentes et de sols de drainage naturel principalement favorable

fonds de vallons Sols limono-caillouteux a charge schisto-gréseuse
Sols artificiels ou non cartographiés ou gréseuse et a drainage naturel favorable

Sols limono-caillouteux a charge schisto-gréseuse

ou gréseuse et a drainage naturel modéré a assez pauvre
Sols limono-caillouteux @ charge schisto-phylladeuse

et a drainage naturel quasi-exclusivement favorable

Sols limoneux peu caillouteux a drainage
naturel favorable
Sols limoneux peu caillouteux a

drainage naturel principalement modéré
a assez pauvre Sols tourbeux ou tourbiéres

Figure 14 - Principaux types de sol
Source : WalOnMap | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, janvier 2021
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2-2-5 {ONTEXTE HYDROGRAPHIQUE ET GESTION DE L'EAU

CONTEXTE GENERAL

Comme l'illustre la carte suivante, les entités de Ligneuville et Pont sont toutes deux traversées par
I’Ambléve, cours d’eau non navigable de catégorie 1.

L i

COURS D'EAU ET CATEGORIES

m— | &re catégorie == 2é&me catégorie 3éme catégorie non repris ou non classé a l'atlas

Figure 15 - Hydrographie
Source : WalOnMap | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, janvier 2021

Par ailleurs, plusieurs affluents se déversent dans I’Ambleve au niveau de Ligneuville et de Pont :

¢ Enamont, le ru des fagnes, non navigable, de catégorie 2.

e En aval, entre Ligneuville et Pont, le Robas également de catégorie 2.

e 2 autres affluents débouchent également a hauteur de Ligneuville {de part et d’autre) mais
ceux-ci ne sont pas nommeés ou repris a |'atlas.
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ALEAS D'INONDATION

Concernant les aléas d'inondation, la carte suivante nous montre que I’Ambléve est sujette a des
débordements causant des aléas allant de forts a faibles. En outre, 3 affluents de I'Ambleve (le ru
des fagnes, le Robas et le cours d’eau non classé situé juste en amont de Ligneuville) présentent des
aléas par débordement faibles.

',.‘a‘_nJ

L

= (S o

82

b oom - eeom
: : B kR
ALEA D'INONDATION (2016) AXES DE RUISSELLEMENT CONCENTRE AUTRES
I Aleatres faible :I Faible, bassin versant afférent entre 1 et 9 ha Prise de vue
des photos
Aléa faible - Moyen, bassin versant afférent entre 9 et 18 ha
I Aléa moyen - Elevé, bassin versant afférent de plus de 18 ha
- Aléa élevé - Réseau hydrographique

Figure 16 - Aléas d’'inondation par débordement et axes de ruissellement concentré
Source : WalOnMap | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, janvier 2021

De nombreux axes de ruissellement concentrés convergent vers I’Ambléve avec un risque allant de
faible a élevé. Soulignons plus particulierement la présence de nombreux axes de ruissellement
concentrés en rive droite (sur le versant nord de la vallée). La visite de terrain du 21/01/2021, faisant
suite a de fortes précipitations, a permis de confirmer cet élément (présence de nombreux
écoulements). Cependant, remarguons que les écoulements concentrés ne se font que dans des
aménagements de gestion des eaux (fossés, rigoles, pertuis).

32 SEN5 | décembre 22



Photo 6, 7 et 8 - Exemples d'écoulement dans la partie sud de I'entité, en rive gauche, dans la partie nord de I'entité,
en rive droite et dans la partie sud de I'entité, en rive gauche.

Par ailleurs, le service environnement de la commune nous a renseigné qu'il n’existe aucun probleme
récurrent sur Ligneuville. En termes d'inondation, le seul point noir serait le chenal situé derriére la
Poissonnerie Gabriel qui déborde lors des crues. Cependant, ces débordements concernent
uniquement des champs.

QUALITE DE L'"EAU

La fiche environnementale de la commune (source SPW - www.environnementwallonie.be)
mentionne que la qualité des eaux de ’Ambléve en termes de saturation en 0% est mauvaise ce qui
signifie que la riviere en question souffre probablement d’un manque d’oxygéne dissous. Ce mauvais
parametre est préjudiciable a la vie de la faune et la flore aquatiques du cours d’eau. On considére
gue celle-ci est fortement perturbée lorsque le taux passe en dessous de 5mg/l (= qualité mauvaise),
les mortalités piscicoles sont a redouter en dessous de 3mg/l (= qualité trés mauvaise). Cette
pauvreté en oxygéne peut étre causée par divers facteurs, notamment par I'eau de ruissellement
provenant de zones ou il y a épandage de fertilisants ou encore par la présence d'installations
septiques non conformes (source : PCDR de la commune de Malmedy).

GESTION DE L'EAU

Au PASH, I'ensemble du village est en zone d’assainissement autonome. Cette situation implique
(source : Code de I'eau et http://www.spge.be, consulté le 14/01/2021) :

e Les nouvelles habitations doivent étre équipées d'un systeme d'épuration individuelle agréé
des leur construction.

e Les habitations existantes dont les aménagements, extensions ou transformations autorisés
par un permis d'urbanisme ont pour effet d'augmenter le potentiel < logement >, et donc
d'augmenter la charge polluante rejetée, doivent également s'équiper d'un tel systeme agréé
a l'issue des travaux d'aménagement.

e Pour les habitations existantes, si elles ont été érigées apres la date d'approbation du plan
communal général d'égouttage (PCGE) ou du plan d'assainissement par sous-bassin
hydrographique (PASH) qui I'a classée pour la premiere fois dans une zone d'assainissement
autonome, elles sont considérées comme neuves. Elles doivent alors étre équipées d'un
systeme d'épuration individuelle agréé comme précisé dans le point précédent. Dans le cas
de figure contraire, ’habitation en question est considérée comme existante. Dans ce cas,
I'obligation d'installer un systeme d'épuration individuelle dépendra de son implantation dans
et /ou en dehors d'une zone dite prioritaire.

e En zone prioritaire : Les zones prioritaires sont constituées de périmétres sensibies d'un
point de vue environnemental par rapport au rejet d'eaux usées non traitées. Ces périmetres
couvrent notamment les zones de prévention de captage, les zones de baignade et des cours
d'eau menacés. Au sein de ces périmeétres, une étude, appelée étude de zone, est
préalablement réalisée par I'Organisme d'Assainissement agréé compétent. Cette étude
détermine notamment si I’habitation doit étre équipée d'un systeme d'épuration individuelle
agréé. Si c'est le cas, les propriétaires seront avertis personneliement des obligations et du
délai de mise en ceuvre d'un tel systeme.
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e Les localités de Pont et Ligneuville ne sont actuellement pas reprises dans une étude de zone
protégée mais cela risque d'étre le cas {dans un futur plus ou moins proche} étant donné leur
couverture guasi-totale par des zones de protection de captage.

¢ Lesystéme d’'assainissement doit étre sélectionné parmi les systemes agréés par la Ministére
de I'Environnement, de la Nature, de la Forét, de la Ruralité et du bien-étre animal. Cette
liste est disponible sous ce lien : htips://sigpaa.spge.be/Navigation-publigue/Listes-des-
types-de-SEl-agree .

e Dans cette liste, nous pouvons retrouver des systémes extensifs ({lagunage, filtres
véqgétalisés) pouvant traiter des charges allant jusqu’a 99 EH.

e La commune peut imposer un systeme d’épuration dans le cas d'un point noir local (guestion
de salubrité publique) ou dans le cas d'atteinte a I'environnement. Ces deux cas doivent
cependant étre démontrés par une étude spécifique.

Une demande a été adressée au service des permis d’environnement de la commune concernant le
recensement de systemes d’épuration individuel (SEl). Ce nombre peut étre estimé en reprenant les
déclarations de classe 3 y afférent (en faisant I'hypothese que I'ensemble des systéemes aient bien
été déclarés). Malheureusement, pour des raisons technigues, le service environnement n’a pas pu
réaliser une sélection des permis concernant les SEi uniquement.

Enfin, la visite du 21/01/2021, a permis de constater la présence relativement généralisée
d’aménagements de gestion des eaux de ruissellement (fossés, rigoles et avaloir) en particulier sur
les voiries les plus importantes. En outre, quelques rejets potentiellement suspects (en direction de
I’Ambléve) ont également été relevés.

D’apres le service environnement de la commune, I'avaloir situé a proximité immédiate de I'hétel
Saint Hubert sature relativement régulierement.

2-3 MILIEU BIOLOGIQUE

2-3-1 MAILLAGE ECOLOGIQUE LOCAL

Pour information, la Structure Ecologique Principale (SEP) a pour but de rassembler dans un contour
cohérent I'ensemble des zones du territoire ayant un intérét biologique actuel ou potentiel. Elle est
la somme des réseaux écologiques thématiques et comprend deux grands types de zones :

e les zones centrales (ZC), dans lesquelles la conservation de la nature est prioritaire par
rapport aux autres fonctions ;

e les zones de développement (ZD), dans lesquelles la conservation des espéces et des
habitats est le coproduit d'une exploitation économigque, moyennant certaines précautions
ou réaménagements.

Ces zones sont reliées entre-elles par des zones de liaison (ZL) ou éléments du maillage écologique
et permettent les migrations et les échanges entre les populations de ces divers milieux (couloirs,
corridors, voies de pénétration, éléments linéaires, talus, haies, berges...).

Afin de cartographier le maillage écologique de Ligneuville, les catégories suivantes ont été définies

e ZC : les zones naturelles au plan de secteur, les périmetres Natura 2000, les réserves
protégées selon la loi de conservation de la nature et les sites de grand intérét bioclogique.

e ZD : zone forestiere au plan de secteur ainsi que les milieux humides {cours d’eau, étangs
repris au plan de secteur).

e ZL :leszones d’'espaces verts au plan de secteur, les haies remarquables, bords de route en
fauchage tardif et boisements non repris au plan de secteur.

Les zones agricoles, dont la maniére avec laguelle elles sont gérées influe fortement sur leur réle
potentiel dans le maillage écologique, ont été reprises sous le terme de ‘matrice’.

Cette carte permet de mettre en évidence la position « connective » que prend I'entité de
Ligneuville dans le maillage écologique local. Par ailleurs, la visite du 21/01/2021 a permis d'y relever
la présence significative d’éléments de liaison : jardins arborés, alignements d’arbres, boisements
et parcs (comme le parc du Warhai).

Par ailleurs, méme si la liaison écologique du SDT est relative aux « pelouses calcaires et milieux
associés » (cfr. 1-1), celle-ci souligne le réle important de I'’Ambléve et de ses abords dans le maillage
écologique régional.
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MAILLAGE ECOLOGIQUE

= = = | aison écologique du SDT - Zone centrale Matrice —— Cours d'eau

- Plan d'eau

Zone de liaison - Zone de développement

Figure 17 - Maillage écologique local
Source : WalOnMap | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, janvier 2021

= Le but étant d’avoir une vision spécifique au niveau de I'entité de Ligneuville, nous avons cartographié les
différents boisements (hors plan de secteur) situé a proximité du village.

-

Etude ensembliére — village de Ligneuville 35



2-3-2  REsEauU NATURA 2000

Le site BE33054 (Vallée de I'Ambléve entre Montenau et Baugnez) se situe a I'est de I'entité de
Ligneuville avec des unités de gestion s'étendant jusqu’a proximité immédiate du centre du village,
le long de I'’Ambléve. Ces unités de gestion correspondent aux foréts prioritaires alluviales, aux
milieux ouverts prioritaires et aux prairies de liaison (voir carte suivante).

Pour ce périmetre Natura 2000, la plateforme htip://biodiversite.wallonie.be (consultée le
14/01/2021) donne la description suivante :

« Le site correspond au cours de I'Ambléeve, comprenant des prairies humides en aval de Montenau
et, a Baugné, un ensemble tourbeux et hydromorphe. Cette derniére zone est une remarquable
cuvette canalisant les nombreux ruisselets y trouvant leur source, et partiellement comprise dans /la
réserve naturelle du « Ru des Fagnes ».

Les foréts d'intérét communautaire constituent la principale richesse du site en termes de superficie,
suivie par la grande diversité d'habitats ouverts humides, tels les mégaphorbiaies rivulaires a reine
des prés (6430), les prairies humides, les bas marais et les landes humides (4010). Ces habitats
offrent en outre un terrain de chasse important pour la cigogne noire.

Parmi les foréts visées par la Directive Habitats, la plus grande surface est couverte par les boulaies
tourbeuses (910D0%) que I'on retrouve tout au fong du site, suivie par les chénaie-boulaies a molinie
(9190) avec lesquels elles sont parfois en mosaique. Ces habitats accueillent la gélinotte des bois.
En troisieme lieu, et prioritaires tout comme les boulaies tourbeuses, se retrouvent les foréts
riveraines (91E£0%) tout le long du cours principal de I'Ambleve.

Plusieurs mifieux aquatiques viennent enrichir le site, dont les eaux courantes de ['Ambléve (3260)
et les eaux stagnantes des plans d'eau (3130, 3140) qui constituent des habitals de reproduction
et/ou de nourrissage pour la cigogne noire, le martin-pécheur et, en période de migration, le
balbuzard pécheur et les sarcelles d'hiver.

Les zones plus seches, quant a elles, abritent des prairies de fauche de basse altitude (6510), des
fragments de landes seches (4030) et des nardaies (6230%). »

Relevons une connectivité potentielle avec le site BE33053 : Noir Ru et Vallée du Rechterbach. Ce
site, situé a I'ouest, sur le territoire de la commune de Stavelot et de I'autre c6té de la A27, contient
également des foréts prioritaires alluviales bordant I'’Ambléve.

2-3-3  LOI SUR LA CONSERVATION DE LA NATURE ET SGIB

Nous n’avons recensé aucune réserve naturelle ou site de grand intérét biologique dans ou a
proximité de la localité.

2-3-4  ARBRES ET HAIES REMARQUABLES

La carte ci-contre reprend par ailleurs les éléments suivants :
e 3 arbres (ou sites d’'arbres) remarquables sur Ligneuville. Relevons que le point renseigné au
sud de I'entité de Ligneuville correspond en fait a un site d’arbres remarquables comportant
25 chénes pédonculés (Quercus robur) situés dans le parc du Warhai. La visite de terrain a
d'ailleurs confirmé le caractére exceptionnel des arbres se retrouvant dans ce lieu public.
e 3 arbres (ou sites d'arbres) et une haie remarquables sur I'entité de Pont.

o

Photo 9, 10 et 11 ~ Chénes dans le Warhai
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NATURA 2000 - UNITES DE GESTION

[ foréts indigénes B foréts prioritaires milieux ouverts prioritaires
de grand intéret biologique

- foréts habitat d'espéces

[ foréts non indigénes B niieux aquatiques [ terres de cultures et
de liaison éléments anthropiques

- foréts prioritaires alluviales prairies de liaison

ARBRES ET HAIES REMARQUABLES

A Arbre et groupe d'arbres = = = Haijes

Figure 18 - Site Natura 2000 et arbres et haies remarquables
Source : WalOnMap | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, janvier 2021
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2-4 (F QUE L'ON RETIENT...

Ce gu'on retient de ce chapitre, en lien avec les fiches-projets du PCDR de Malmedy qui concernent
le village de Ligneuville :

FICHE 2.2. REHABILITER LA SALLE DES ECHOS DE L’ AMBLEVE DE LIGNEUVILLE ET SES ABORDS

e Situation en zone de protection de captage éloignée. Dans ces zones, il faudra veiller a
respecter la réglementation en vigueur (surtout concernant les citernes/réservoirs, la gestion
des eaux épurées, la réalisation des chantiers et fouilles au-dela de 3 metres et les nouvelles
aires de parking).

e Zone a forte présence de radon. Mise en place de mesures spécifiques : réaliser un test,
étanchéifier la dalle du batiment ou le vide-ventilé et extraire le radon en dessous du socle
du batiment ou du vide-ventilé.

Situation au sein d'une zone de connexion écologique avec des éléments de proximité
intéressants pour le maillage (Parc du Warhai, quelques fourrés, haies et alignements
d'arbres).

FICHE 2.3. CREER DES LOGEMENTS TREMPLINS / INTERGENERATIONNELS (HADA) A LIGNEUVILLE

e Sijtuation en zone de protection de captage éloignée (idem que point précédent : Fiche 2.2)
e Zone a forte présence de radon (idem que point précédent : Fiche 2.2)

FICHE 3.4. AMENAGER UNE PISTE CYCLABLE POUR LA TRAVERSEE DE LIGNEUVILLE

e Sans objet

FICHE 3.8. DEVELOPPER UN PROJET D’EPURATION COLLECTIVE A LIGNEUVILLE

e Situation en zone de protection de captage éloignée (réglementation spécifique au rejet des
eaux épurées - autorisation a demander a la SWDE)

e Qualité des eaux de I'Ambleve mauvaise {(manque d’oxygene dissous) probablement due a
des SEIl non conformes.

e Repris en zone d’assainissement autonome au PASH mais pas dans une zone prioritaire
méme si cela risque d'étre le cas (dans un futur plus ou moins proche) étant donné la
couverture quasi-totale par des zones de protection de captage. Cette reconnaissance
ouvrirait la porte a des financements régionaux pour la mise en place de SEL.

e Présence de certains types de sols impropres a l'infiltration

FICHE 3.15. REHABILITER LA PLACE DE L'ANCIEN MARCHE, LE WARHAI DE LIGNEUVILLE

e Place stratégiqgue au sein du maillage écologique de Ligneuville
e Présence de nombreux arbres classés (25 chénes), correspondant aux caractéristiques
d’arbre remarquable selon le CoDT.
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3 | CADRE PAYSAGER ET BAT!

3-1 ENSEMBLE, TERRITOIRE ET FACIES PAYSAGERS

L'ensemble paysager du haut-plateau de I’Ardenne du nord-est est délimité au nord par la Vesdre. il
se prolonge a l'est vers I'Allemagne et s’étend vers le sud jusqu’au versant méridional du plateau
des Tailles joignant I’Ardenne centrale. A I'ouest, les hauts plateaux s'abaissent et sont bordés par
le versant occidental boisé du plateau des Tailles et, a son pied, les bordures orientales de la
dépression famennienne.

L'Ardenne du nord-est est composée d’une succession de hauts plateaux s'élevant progressivement
de sud-ouest en nord-est et creusés a leurs pourtours par une érosion intense. Elle combine sommets
a la topographie trés calme et vallées évasées qui s’'encaissent progressivement.

Cet ensemble paysager est donc le théatre d'importantes variations d’altitude : de 200 m dans le
fond de vallée de I'’aAmbleve, elle atteint 694 m au Signal de Botrange, point culminant de la Belgique.
Ligneuville se trouve environ a 350 m d’altitude.

L'occupation du sol est globalement dominée par la prairie et la forét tandis que I'habitat, groupé en
villages et hameaux laches, connait une faible dispersion.

Cet ensemble paysager est composé de différents territoires paysagers, dont notamment le haut-
Plateau déprimé de I’Ambléve et de ses affluents. Ces cours d’eau drainent des dépressions et des
vallées qui creusent dans le plateau, des espaces évasés, dans leurs parties amont et trés encaissés
plus en aval.

Plus spécifiguement encore, Ligneuville fait partie du faciés de I’Ambléve et de la Salm. Ces deux
rivieres drainent des dépressions plus larges au relief disséqué. Si les boisements dominent, la part
des prairies dans le paysage est également importante. L'habitat s’y est relativement plus développé.
En outre, le profil en vallée sur lequel I'entité s'est étendue, offre une alternance de paysages : entre
fonds de vallée généralement plus fermés (par des boisements ou de I'habitat plus dense) et des
versants pouvant présenter un caractere plus ouvert (prairies et habitat plus lache) et offrant par
moment des vues dégagées comme c’est le cas au nord-ouest et au sud de la localité.

3-2 PERIMETRE D'INTERET PAYSAGER ET POINT DE VUE
REMARQUABLE

3-2-1 PERIMETRES D'INTERET PAYSAGER (PIP) AU PLAN DE SECTEUR

Les PIP du Plan de Secteur se sont largement inspirés de l'inventaire des sites et paysages réalisé
dans les années soixante par 'Administration de I'Urbanisme et de '’Aménagement du Territoire du
Ministére des Travaux Publics. Les sites répertoriés par cette étude nationale présentaient des
intéréts multiples : esthétique, botanique, hydrologique, ornithologique, ... Plusieurs sites dépourvus
d'intérét paysager ont donc figuré comme zones d'intérét paysager au Plan de secteur, parfois au
détriment de certaines zones plus intéressantes d’un point de vue paysager. Les périmetres d’intérét
paysager (PIP) du plan de secteur ont été définis lors de I'élaboration des plans de secteur, soit dans
la période allant de 1977 a 1987.

Suivant le CoDT le périmétre d'intérét paysager (au plan de secteur) vise a la protection, a la gestion
ou a I'aménagement du paysage. Les actes et travaux soumis a permis peuvent y étre autorisés pour
autant qu'ils contribuent a la protection, a la gestion ou a 'aménagement du paysage béati ou non
bati.

Le PIP proche de Ligneuville correspond approximativement a la zone Natura 2000 située a I'est de
I’entité. Ce dernier est d’ailleurs également repris dans le relevé d’ADESA (voir-ci-aprés). Les photos
suivantes illustrent bien la qualité de ce paysage alternant entre eaux vives, boisements et prairies.
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Source : WalOnMap | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation

SENS5, janvier 2021

Photo 12 ~ Vue vers I'église de Ligneuville depuis le sud
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3-2-2  PERIMETRES D'INTERET PAYSAGER {(PIP} ET POINTS DE VUE
REMARQUABLES DE L'ASBL ADESA

Les PIP du plan de secteur n’ont donc pas toujours été déterminés selon une logique d’esthétique
paysagere. Afin de remédier a cela, le Gouvernement wallon a chargé en 1995 I'asbl ADESA d'établir
I'inventaire des PIP pour I'ensemble du territoire wallon. Cet inventaire était destiné a déterminer les
périmetres pertinents a inscrire aux plans de secteur lors de leur révision (a I'époque, il était question
d'une révision globale des plans de secteur). Les éléments recensés doivent I'étre uniquement sur
base de 6 critéres esthétiques paysagers (profondeur de champ ou longueur de vue, la variété, la
dimension verticale, la présence de plans successifs, I'harmonie et la rareté), évalués sur le terrain.
L'inventaire de I'ADESA est basé sur la participation citoyenne : il est réalisé par des bénévoles locaux
familiers des lieux. L'inventaire des PIP ADESA a été initié en 1995. |l utilise le nouveau découpage
des secteurs d’aménagement, arrétés en 1994 (mais jamais entrés en application). Au 31 janvier
2005, 14 des 21 secteurs étaient couverts.

Pour rappel, l'inventaire mené par ADESA n'a pas de valeur réglementaire mais une valeur
documentaire.

Comme l'illustre la carte précédente, les périmétres d’intérét paysagers définis par ADESA couvrent
une partie du territoire au nord (et nord-ouest) de I'entité ainsi que la zone située a I'est en
surimpression (partielle) du périmétre repris au plan de secteur. Cet inventaire y a également
recensé plusieurs points de vue, tous rencontrés dans la zone bocageére ouverte située au nord-ouest
de I'entité.

L&\.\ :\7

>

" o
- :

Photos 13, 14, 15, 16 et 17- - vues vers I'entité de Ligneuville depuis le nord-ouest-et vues vers la zone Natura 2000
(a I'est de I'entité)
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3-3 STRUCTURE MORPHOLOGIQUE DE LIGNEUVILLE

La N62 coupe le village de Ligneuville en deux créant ainsi des poches urbanisées sur chacun des
versants de I’Ambléve. A I'exception des noyaux plus anciens (cfr. 3-1. Carte de Ferraris), les
habitations sont majoritairement contemporaines.

Entre cette nationale et '’Ambleve se créent également deux poches : celle a I'Est, constituée des
rues Sous Wératché et Sur le Tiege, correspond davantage aux poches urbanisées des versants. Celle
plus a I'Ouest s’est développée autour de I'église, en fond de vallée.

Le village de Ligneuville est trés étendu puisqu’il fait environ 2 km a vol d’oiseau du nord au sud.

TreaTs

STy

0 1507 300'm

Pont L\ gl
MORPHOLOGIE
". “ Rupture physique Poche urbanisée - versant Poche urbanisée - vallée

\
€4

Figure 20 - Morphologie du village
Source : SENS5 srl | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, janvier 2021
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3-4 PATRIMOINE

Le village de Ligneuville n'accueille aucun monument, bien ou site classé ainsi qu’aucun bien repris
a I'Inventaire du Patrimoine Régional {nouvelle appellation de I'inventaire du Patrimoine immobilier
Culturel - IPIC). Plusieurs éléments de petit patrimoine local sont contre disséminés ¢a et |a au détour
d'une rue. Il s'agit d'éléments commémoratifs, de petites chapelles et de croix de pierre.

Photo 18, 19, 20, 21, 22 et 23~ Quelgques exemples du petit patrimoine de Ligneuville
Source : Google StreetView (photo n°23)

3-5 CADRE BATI

Les batiments sont homogénes puisque ce sont les mémes matériaux que I'on retrouve au fil et a
mesure des rues : le crépi blanc (majoritairement), les colombages, les moellons et les ardoises. Ces
différents matériaux sont par ailleurs souvent combinés sur une méme facade.

Plusieurs batiments sont par ailleurs vides et/ou délabrés dans le centre du village. Il s'agit
notamment,

de la salle les Echos de I’Ambléve (délabrée - cfr. 4-5. Les lieux de convivialité),
d’'une ferme en bordure de I'école et du Warhai {en vente},

d'un batiment juste a c6té de I'église {en vente),

d'un autre batiment a c6té de I'église, en face de I'Hotel du Moulin (délabré),
du chalet suisse (vide),

de I'ancien hotel Georges (vide),

et de la Résidence Flora (vide).
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PETIT PATRIMOINE
@ Monument 4@ Chapelle <4 Petite croix en bois <= Petite croix en pierre
AUTRES

. Batiment vide et/ou délabré (21/01/2021) -f“ Prise de vue des photos

Figure 21 - Petit patrimoine
Source : SEN5 | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, janvier 2021

Recensement des matériaux majoritaires
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3-6 CF QUE L'ON RETIENT...

Ce gu'on retient de ce chapitre, en lien avec les fiches-projets du PCDR de Malmedy qui concernent
le village de Ligneuville :

FICHE 2.2. REHABILITER LA SALLE DES ECHOS DE L’ AMBLEVE DE LIGNEUVILLE ET SES ABORDS

e La salle des Echos de I’Ambléve est peu entretenue et renvoie un sentiment plutét négatif

e Le cadre bati de I'entité de Ligneuville est relativement homogéne
La N62 créé une rupture dans le village, avec deux versants séparés I'un de ['autre par cet
axe

FICHE 2.3. CREER DES LOGEMENTS TREMPLINS / INTERGENERATIONNELS (HADA) A LIGNEUVILLE

e Un paysage relativement ouvert et vallonné qui donne des vues ouvertes sur les versants, et
sur le bati épars

e Le cadre bati de I'entité de Ligneuville est relativement homogéne

e La présence de plusieurs batiments vides et/ou abandonnés susceptibles d’accueillir ces
logements {(chalet suisse, ancien Ho6tel Georges, etc.)

FICHE 3.4. AMENAGER UNE PISTE CYCLABLE POUR LA TRAVERSEE DE LIGNEUVILLE

e La N62 créé une rupture dans le village, avec deux versants séparés I'un de I'autre par cet
axe

FICHE 3.8. DEVELOPPER UN PROJET D’EPURATION COLLECTIVE A LIGNEUVILLE
o Densité des habitations assez faible dans I'ensemble. Espace généralement disponible pour

des systemes d’'épuration individuels.

FICHE 3.15. REHABILITER LA PLACE DE L’ANCIEN MARCHE, LE WARHAI DE LIGNEUVILLE

e Un paysage relativement ouvert et vallonné qui donne des vues ouvertes sur les versants
e La présence de plusieurs éléments de petit patrimoine qui ne sont pas forcément mis en
valeur.
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! E LJIMENSION HUMAINE ET SOCIALE

4-1 CARACTERISTIQUES DEMOGRAPHIQUES

4-1-1 ANALYSE PAR SECTEURS STATISTIQUES

Les villages de Pont et Ligneuville regroupent
8,3% de la population totale communale, soit
1.061 habitants au 1° janvier 2020. Les
constats majeurs a mettre en évidence au
niveau démographigue pour ces villages sont
les suivants :

SS de Ligneuville
Centre

e Entre 2011 et 2020, Pont et Ligneuville
ont gagné 42 habitants. Toutefois,
comme on le remarque sur la carte ci-
contre, la centralité du village de
Ligneuville a quant a elle perdu des
habitants, 17 exactement. Alorsque la 5 yoport
centralité de Pont en a gagné 27 sur la Corlire
méme période.

e La croissance démographique a lieu
également sur les secteurs
statistiques non centraux de Pont et
Ligneuville, mais ce constat se
remarque sur I'ensemble du territoire communal, majoritairement due a un développement
de nouvelles habitations en dehors des centralités villageoises.

e La part des personnes agées de plus de 60ans est en moyenne de 20% sur les villages de
Pont et Ligneuville, ce qui est plus faible que la moyenne communale (27%}. Notons toutefois
que la centralité de Ligneuville a une part de personnes agées plus importantes que Pont (22
contre 17%).

e La part des jeunes adultes (20-30ans) est plus faible sur ces villages que sur la moyenne
communale (11 contre 13%]).

¢ La part des personnes agées de moins de 20ans est en moyenne de 25% sur les villages de
Pont et Ligneuville, ce qui est plus important que la moyenne communale (22%). On observe
gue le secteur statistique hors centralité de Ligneuville atteint une part de 29%, la centralité
de Pont a une part également importante de 28%.

¢ La part des ménages isolés est en moyenne de 29% sur ces villages, ce qui est important par
rapport a d'autres secteurs statistiques de la commune, mais plus faible que la moyenne
globale communale (39%]).

¢ La part des ménages avec enfants est en moyenne de 44% sur ces villages, ce qui est plus
important que la moyenne de la commune (35%). Notons que le secteur statistique non
central de Ligneuville atteint méme 50%.

Ligneuville et Pont ressortent comme des villages a profil davantage « familial », c'est-a-dire une
présence de jeunes de moins de 20ans et une part importante de ménages avec enfants. Toutefois,
la part de ménages isolés corrélée a la présence d’une population plus agée reste également
importante. La tranche d’adge davantage moins représentée est celle des « jeunes adultes » (20-
30ans).
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4-1-2  ORIGINE ET DESTINATION DES TRAVAILLEURS

La matrice Origine/Destination des travailleurs, issues des données de I'ONSS de 2017, met en avant
plusieurs constats.

Tout d’abord, notons que c’est 1.182 personnes qui habitent Malmedy et travaillent sur Malmedy,
soit 38,2% des travailleurs comptabilisés, ce qui est un pourcentage particulierement important. Et
95 % d’entre eux travaillent au sein de la Province de Liége (soit 2.928 personnes), pour 4 % en
Province du Luxembourg et 1% dans le reste de la Wallonie.

Au sein de la Province de Liege, on remarque donc que c’est sur I'arrondissement de Verviers que
les Malmédiens vont majoritairement travailler. Waimes et Verviers se retrouvent en téte, suivis de
Liege, Saint-Vith, Stavelot, Spa et Vielsalm.

Lieu de travail des Malmédiens Origine des travailleurs a Malmedy
Malmedy 1.182 38,2% 1.182 36,5%
Arr. Verviers
2.609 84,3% 2.931 90,5%
(y compris Malmedy)
Arr. Liege 310 10,0% 150 4,6%
Arr. Waremme 0 0,0% 0 0,0%
Arr. Huy 9 0,3% 10 0,3%
Province de Liege
, 2.928 94,6% 3.091 95,5%
(y compris Malmedy)
Arr. Bastogne 128 4,1% 132 4,1%
Arr. Marche-en-
. 4 0,1% 14 0,4%
amenne
Province de
132 4,3% 146 4,5%
Luxermboug
Reste de la Wallonie 36 1,2% 0 0,0%
Reste du pays 0 0,0% 0 0,0%

Tableau 2 - Origine des travailleurs
Source : ONSS, 2017

Lorsqu’on analyse |'origine des travailleurs au sein de la commune de Malmedy, on remargue que 96
% des travailleurs sont originaires de la Province.

Au sein de la Province de Liege, on remarque qu’aprés I'arrondissement de Verviers (91 %), c'est de
I'arrondissement de Liége que proviennent majoritairement les travailleurs (5%). Les principales
communes d’origine des travailleurs sont Waimes, Stavelot ou encore Verviers.

= C(Ces données ne tiennent pas compte des navetteurs vers le Luxembourg, or ceux-ci représentent une part
importante de I'emploi total. Il n'existe malheureusement pas de chiffres par commune.
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4-2 FONCIER ET IMMOBILIER

4-2-1  CONTEXTE SUPRA-COMMUNAL

Les données les plus récentes sont extraites de ['analyse annuelle des notaires, publiée le 19/02/2020 et
se rapportant a 'année 2019, pour /la province de Liege.

https././www.notaire.be/nouveautes/l-immobilier-par-province/analyse-du-marche-immobilier-2019

Le secteur immobilier a été particulierement actif en 2019, marqué par une augmentation des ventes
dans I'ensemble du pays (par rapport a 2018) : +8,9% en Belgique ; +6% en Wallonie ; et +7,0%
en Province de Liege. C'est d'ailleurs cette Province qui affiche I'évolution de I'activité la plus

soutenue en Région wallonne, et ce apres celle du Brabant wallon.

Belgique

Région
wallonne

Province de

Liege

. +18,8% +13,9% +16,6%
Evolution sur 5 ans (2015-2019)
+38.000 € +21.000 € +25.000 €
) L ) +11,1% +6,2% +8,9%
Evolution sur 5 ans aprés inflation?
+ 22.000 € +9.000 € +13.000 €

) +11,1% +11,9% +10,7%
Evolution sur 5 ans (2015-2019)
+20.000 € +17.500 € +15.000 €
. . . +3,4% +4,2% +3,0%
Evolution sur 5 ans apres inflation
+ 6.000 € +6.000 € +4.000 €

Tableau 3 Evolution du prix médian des maisons, appartements et terrains a batir (2019)
Source : Analyse annuelle des notaires, Province de Liege, 19/02/2020

Une analyse plus fine par arrondissement fait également apparaitre des variations entre communes.
Ainsi, au sein de I'arrondissement de Verviers :

e Le prix médian d'une maison varie de 97.500 € (Trois-Ponts) a 254.000 € (Jalhay), soit une
différence de 156.500 €. il s’agit de la plus grande disparité au sein de la province de Liege.
¢ L'arrondissement de Verviers se compose de plusieurs zones :

o Le pays de Herve au nord avec les communes de Olne, Herve, Thimister-Clermont,
Aubel, Welkenraedt avec des prix médians oscillant entre 210.000 € et 250.000 €.

o Laville de Verviers et son bassin industriel avec les communes de Pepinster, Dison,
Verviers et Limbourg avec des prix médians entre 149.000 € et 180.000 €.

o La zone de Theux, Spa, Stavelot et les Hautes Fagnes (Malmedy, Waimes) avec des
prix médians entre 175.000 € et 207.500 €, entourant la commune de Jalhay ou
culmine un prix médian de 254.000 €.

o Les communes au sud (Stoumont, Lierneux, Trois-Ponts, Saint-Vith, Bullange et Burg-
Reuland) avec des prix médians entre 97.500 € et 195.000 €.

! La médiane permet de partager une série de ventes en deux parties égales. La moitié des opérations a eu cours a des prix inférieurs a la
médiane et I'autre moitié a des prix supérieurs.

Par exemple, la médiane pour le prix de vente d’une maison en Belgique en 2019 est de 240.000 EUR. Ce qui implique que 50% des ventes
se sont faites en 2019 sous les 240.000 EUR et 50% a un prix supérieur.

2 |nflation 2018-2019 : 1,2% / 2015-2019 : 7,7%

I
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https://www.notaire.be/nouveautes/l-immobilier-par-province/analyse-du-marche-immobilier-2019

e En 2019, le prix median des maisons dans les communes de Welkenraedt et Malmedy
dépassent pour la 1° fois les 200.000 €.

Prix médian Prix médian
des des

maisons appartements

Prov de Liege 174.900 € 155.000 €

Arrond de
. 180.000 € 153.500 €
Verviers

Ville de Malmedy | 207.500 € 175.000 €3

Communes alentours

Amel - -

jalhay 253.750 € -

Saint-Vith 195.000 € -

Spa 183.000 € 155.000 €

Stavelot 175.000 € -

Figure 22 - Prix médian des maisons par commune de Stoumont 151.500 € B
I'arrondissement de Verviers -

Source : Analyse annuelle des notaires, Province de Liege, Waimes 206.000 € )
19/02/2020 .

Trois-Ponts 97.500 € -

Tableau 4 Récapitulatif du prix médian des maisons et appartements en 2019 a I'échelle de la Province, de
I'arrondissement, de la Ville de Malmedy et des communes alentours

Source : Analyse annuelle des notaires, Province de Liege, 19/02/2020

Avec la crise sanitaire liée au Covid-19, le marché immobilier a connu en 2020 un fort ralentissement
au deuxieme trimestre par rapport a 2019. Toutefois, la reprise du secteur est bien significative, voire
supérieure par endroit, aupres des particuliers. S'il est encore trop tot pour tirer des conclusions
objectives sur cette reprise (manque de données et de recul sur la situation), il apparait néanmoins
déja certaines grandes tendances, notamment en ce qui concerne la demande pour des logements
offrant davantage d’espace extérieur (maisons avec jardin, appartements avec terrasse) ainsi que
I’attrait d'une piece supplémentaire a utiliser comme bureau dans le cadre du télétravail.

3 Ce chiffre doit étre interprété avec prudence vu le nombre limité d’observations.
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4-2-2 (CONTEXTE COMMUNAL

D’'aprés un recensement des biens a vendre sur le site immoweb, il apparait que les maisons 3
chambres sont plus chéres au sud de Malmedy avec la valeur la plus haute sur le village de Ligneuville
(biens en périphérie du village). Le contraste avec Pont s’explique du fait de la localité de I'autoroute

pour cette derniere.

Moyenne
Prix/m? prix/m? par Type d'habitation
entité

Ligneuville 345.624 € 162 2.133 €/m? Neuve

2.095 €/m?
Ligneuville 345.511 € 168 2.057 €/m? Neuve
Pont 237.000 € 168 1.411 €/m? Neuve
Pont 139.432 € 168 830 €/m? 1.065 €/m? Neuve
Pont 166.990 € 175 954 €/m? Neuve
Baugnez 235.000 € 115 2.043 €/m? 2.043 €/m? Ancienne
Falize 170.000 € 30 1.889 €/m? 1.889 €/m? Ancienne
Malmedy 235.000 € 207 1.135 €/m? Ancienne
Malmedy 149.000 € 96 1.552 €/m? Ancienne

1.675 €/m?
Malmedy 292.280 € 139 2.103 €/m? Neuve
Malmedy 275.000 € 144 1.910 €/m? Neuve

Concernant les terrains a batir, le phénoméne est inverse : le prix des terrains augmente plus I'on
se rapproche de I'entité de Malmedy. Dans les villages plus périphériques, le prix moyen est quant a

Source : www.immoweb;be, consulté le 12 janvier 2021

lui beaucoup plus faible.

Tableau 5 - Détail de I'offre des maisons 3 chambres en vente sur la Ville de Malmedy

Prix m? Prix/m?
Ligneuville 80.849 € 1395 58 €/m?
Pont 180.000 € 9394 19 €/m?
Reculémont 239.000 € 4384 55 €/m?
Lamorinville 83.000 € 1200 69 €/m?
Lamorinville 72.500 € 1050 69 €/m?
Baugnez 85.000 € 2678 32 €/m?
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Malmedy 80.000 € 736 109 €/m?
Bernister 77.000 € 997 77€/m?

Chodes 35.000 € 635 55 €/m?
Choédes 135.000 € 1995 68 €/m?
Chodes 35.000 € 600 58 €/m?

Tableau 6 — Détail de I'offre des terrains a batir en vente sur la Ville de Malmedy
Source : Immoweb, 12 janvier 2021

4-2-3 LOGEMENTS PUBLICS
Les opérateurs publics locaux en matiere de logements sont :

e Le CPAS : Il dispose de trois logements de crise, attribués pour une période limitée.

e L'Agence immobiliére sociale (AlS) Haute Ardenne : Elle prend en gestion des logements
appartenant a des propriétaires privés pour les louer a des ménages a revenus modestes
tout en garantissant au propriétaire le paiement des loyers. 34 logements sont loués par
I’Agence en 2018.

e Le Foyer Malmédien (5LSP) : son action couvre 6 communes du sud de l'arrondissement
(Lierneux, Malmedy, Stavelot, Stoumont, Trois-Ponts, Waimes). Il gére 408 logements dont
278 a Malmedy.

La Ville de Malmedy comptabilise 317 logements publics début 2017, soit une tendance a la hausse,
leur proportion tendant progressivement vers les 6% du parc immobilier total.
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4-3 PERSPECTIVES DEMOGRAPHIQUES, DE MENAGES ET DE
LOGEMENTS

4-3-1 PERSPECTIVES DEMOGRAPHIQUES ET DE MENAGES?

Les perspectives démographiques a l'échelle de l'arrondissement de Verviers annoncent une
évolution de population de 3,56% entre 2019 et 2034. L'IWEPS annonce une augmentation de 9,72%
sur la commune de Malmedy, ce qui est bien plus élevé que les perspectives a |'échelle de
I'arrondissement ! Rappelons que les perspectives communales de I'lWEPS sont établies selon une
méthodologie « fil de I'eau » (c’est-a-dire a politique inchangée).

Au final, selon les perspectives de I'lWEPS, c’est donc une augmentation de 1.238 habitants qui est
attendue d’ici 2034 sur la commune de Malmedy, soit un total de 13.979 habitants. Précisons que si
on appligue le méme pourcentage d’évolution de I'arrondissement de Verviers calculé par le BFP a
I’échelle de la commune, cette derniere ne connaitrait une augmentation « que » de 454 habitants.

Concernant les perspectives des ménages, les perspectives de I'l'WEPS annoncent une augmentation
de 13,44% des ménages entre 2019 et 2034 sur la commune de Malmedy. L'Arrondissement de
Verviers connaitra une augmentation de 7,04 %.

Au final, selon les perspectives de I'lWEPS, c’est donc une augmentation de 792 ménages qui est
attendue d’ici 2034 sur la commune de Malmedy, soit un total de 6.542 ménages. Précisons que si
on applique le méme pourcentage d’évolution de I'arrondissement de Verviers calculé par le BFP a
I’échelle de la commune, cette derniére ne connaitrait une augmentation « que » de 405 ménages.

Habitants en Evolution 2019- Ménages en Evolution 2019-
2034 2034 2034 2034
IWEPS +1.238 +9,72% +792 +13,44%
Malmedy 0 +7,04%
BFP +454 +3,56 A’, + 405 (= arr. de Verviers)
(= arr. de Verviers)
Tableau 7 Perspectives de population et de ménages
Source : BFP et IWEPS, 2021Détails par classe d'ages et types de ménages
sau? 13.979
habitants
\WEP® 13.195
2019 Caoiee ”arrondissement habltal‘lts
o/ scénario similaire
12.741 BFP : + 3,56 % SC
habitants

Graphique 3 Scénarii de I'évolution futur de population de la commune de Malmedy
Source : BFP et IWEPS, 2021

4Précisons qu’il existe deux organismes qui développent des perspectives de population et de ménages : I'IWEPS et le Bureau Fédéral du
Plan. L'IWEPS a I'avantage de réaliser ses perspectives a I'échelle communale, |Ia ou le Bureau Fédéral du Plan ne les calcule qu’a I'échelle
des arrondissements. Précisons que la méthodologie utilisée par le Bureau Fédéral du Plan pour établir ses perspectives a I'échelle des
arrondissements a I'avantage d’étre une méthode dite « de composantes » alors que I''WEPS applique une méthodologie « fil de I'eau »
pour ses projections communales. Nous analyserons les deux sources de données dans la suite de I'étude.
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DETAILS PAR CLASSE D'AGES ET TYPES DE MENAGES

Les détails par classes d'ages et types de ménages sont réalisés uniqguement par le BFP a I'échelle
de I'Arrondissement de Verviers (la donnée a I'échelle communale n’existe pas). Ces perspectives
donnent une tendance générale.

Au niveau des perspectives démographiques par classe d'age, on remarque que la tranche 0-3 ans
va stagner jusqu’en 2034. La tranche 4-12 ans va légerement augmenter pour 2034. La tranche 13-
18ans va augmenter entre 2019 et 2025, pour diminuer ensuite. La grande particularité est le
vieillissement de la population, annoncé giobalement a I'échelie wallonne, et qui va engendrer tout
d'abord une forte augmentation de la tanche 61-80 ans d’ici 2025, et ensuite une trés forte
augmentation des + de 80 ans a partir de 2025.

Arr. de Augmentation de Augmentation de Augmentation de
Verviers population 2019 - 2025 population 2025 - 2034 population 2019 - 2034
0-3ans +744 -734 +10
+6,09 % -5,66 % +0,08 %
4-12 ans - 352 + 780 + 428
-1,16 % +2,61% +1,41%
13-18 ans +561 - 407 +154
+2,71% -1,92% +0,74 %
19— 60 ans -4.272 -4.347 - 8.619
-2,74% -2,86% -5,52%
61— 80 ans +7.411 +5.603 +13.014
+13,43% +8,95% + 23,58 %
+ de 80 ans +1.141 +4.127 +5.268
+8,57 % + 28,56 % +39,58 %

Tableau 8 Perspectives populations par classes d'ages sur I’Arrondissement de Verviers

Source : BFP, 2021

Les perspectives ménages sur I'Arrondissement annoncent une forte augmentation des ménages
isolés. Les ménages mariés diminueront, au profit de cohabitants non mariés (avec ou sans enfants).
Les familles monoparentales ainsi que les autres types de ménages (collocation, ...} vont également
augmenter.

Augmentation du nombre
de ménages 2019-2034

Evolution 2019 -2034 (%)

Arr. de Verviers

Isolés +7.813 +17,41
Mariés sans enfant +1.136 + 5,02
Mariés avec enfant(s) -5.005 -19,60
Cohabitants non mariés sans enfant +782 +10,41
Cohabitants non mariés avec enfant(s) +2.045 +21,14
Familles monoparentales +1.052 +8,14
Autres types de ménages privés + 967 + 58,67

Tableau 9 Perspectives ménages par types de ménages sur I’Arrondissement de Verviers
Source : BFP, 2021

56 SEN5 | décembre 22



4-3-2 BESOINS IMMOBILIERS FUTURS

Le calcul des perspectives en logements se base sur une méthodologie tirée de I'étude CPDT
« Quartiers nouveaux » de 2015°. Puisque cette méthodologie se base sur I'estimation du nombre
de ménages en 2034, les perspectives du nombre de logements varient selon que I'on se base sur
les perspectives ménages de et celles du Bureau Fédéral du Plan.

Des lors, sur Malmedy, on arrive a une estimation de 420 a 850 nouveaux logements nécessaires
d’ici 2034 pour « absorber » I’augmentation de population.

Partiel: + 10%

IWEPS BFP
Evolution des ménages 2019-2034 en nbr 792 405
Nombre de logements idéal (+10%) 871 445

Partie 2 : Facteur pour l'inadéquation offre/demande actuelle

Nombre de logements (2019, statbel) 6.347
Nombre de ménages (2019, IWEPS) 5.750
Nombre de logements idéals (+10%) 6.325
Surplus actuel de logements -22

Nombre total de logements pour 2034 : 849 ‘ 423

Les analyses démographiques, et notamment les perspectives démographiques par dge au sein de
I"arrondissement de Verviers, ont mis en évidence des besoins spécifiques en termes de logements

e Lanécessité de développer une offre en plus petits logements, au vu de la forte augmentation
du vieillissement de la population, des ménages isolés, de ménages sans enfants et de
familles monoparentales. Cela est d’autant plus vrai que la commune se caractérise par la
prédominance d’une offre en bati de type « 4 facades » plut6t destiné a des familles,

¢ La constance de familles avec enfants, ce qui signifie qu’il continuera a avoir un besoin en
logements familiaux.

il est clair qu’au vu de la tendance au vieillissement de la population, et I'augmentation importante
de la population de 80 ans et plus, la commune de Malmedy devra développer a moyen-long terme,
des nouveaux services adaptés aux personnes dgées : maison de repos, résidences-services, mais
également infrastructures médicales et aide a domicile. En effet, que ce soit par faute de lieux
d'accueil suffisants ou par choix, il est a souligner que de plus en plus d'ainés continuent a vivre chez
eux. Des adaptations sont également a considérer au niveau du logement : avec I'age, le domicile
devient souvent trop grand, inadapté ou trop cher. Au travers de permis d'urbanisme, la commune
aura un réle important a jouer afin d'aider a adapter les logements et accueillir des formules
innovantes (subdivision, taille, équipements et acces, logements intergénérationnels...).

5 Annexe 1 au rapport final de la Recherche R2 — Notes méthodologiques relatives aux différents volets et a I’élaboration de I’atlas des sites,
Recherche R2 de la subvention 2014-2015 « Analyse prospective relative a la localisation de nouveaux quartiers qui constituent une réponse
aux défis démographiques », sous la direction de Y. Hanin, J.-M. Decroly et J. Teller.

Il'y est expliqué que pour estimer le nombre de logements sur base de données ménages, une double transformation doit étre appliquée.
L’hypotheése de base de I'étude est qu’un ménage habite un logement et qu’un logement est habité par un seul ménage. Un accroissement
de x ménages sur une entité doit dés lors logiquement représenter une augmentation de x logements sur cette méme entité. Les chercheurs
préconisent toutefois d’apporter a ce calcul la double correction. Tout d’abord, pour le bon fonctionnement du marché immobilier (turn-
over notamment), il convient de disposer d’un stock de logements en surplus estimé a 10% dans le calcul des perspectives (diverses études
sur le sujet se sont accordées sur ce chiffre). Ensuite, sur base de ce premier point, de maniére logique, il faut s’assurer que le stock de
logements actuel soit déja bien supérieur de 10% a celui du nombre de ménages actuel. Ce second facteur permet de réguler I'inadéquation
actuelle entre I'offre et la demande de logements. Le déficit de logements actuel est dés lors calculé et intégré dans I’estimation globale du
nombre total de logements futurs.
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4-4 FONCTIONS STRUCTURANTES

Les villages de Ligneuville et Pont, malgré leur caractére rural, accueille une série de fonctions que
I'on peut qualifier de structurantes. Notons par exemple la présence des deux écoles communales,
de deux hétels-restaurants, de divers hébergements touristiques (que ce soit sous forme de dite,
maison ou meublé de vacances), d’une épicerie et d’'une boulangerie.

il : >IN

Vi T 0

Photo 24, 25, 26, 27, 28, 29 et 30~ Les fonctions structurantes du village de Ligneuville : I'école et la plaine de jeux,
I"épicerie et la boulangerie, les deux hotels et I'entreprise « New Gabriel Europa » (pisciculture)

Source : Google StreetView (photos n°27 et 29) et OostBelgien {photo n°28)
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FONCTIONS

@ Ecole communale @ Boulangerie ®  Autre commerce
@ Hétel - restaurant @ Coiffeur ®  Entreprise

®  Profession libérale
@ Autre hébergement touristique Club de sport (football)

Figure 23 - Recensement des fonctions
Source : SEN5 | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, janvier 2021

Pour ne pas charger davantage la carte, il a été choisi de ne pas faire figurer les prises de vue des photos ci-contre.

-
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4-5 LIEUX DE CONVIVIALITE

Les lieux et espaces de convivialité sont principalement concentrés au sud de la N62.

La salle de village, les Echos de I’Ambléve, est située en bordure de la nationale est occupée par la
fanfare et la chorale du village. Elle souffre toutefois d'une désaffection croissante des autres
occupants potentiels a cause de ses locaux peu adaptés et vieillots. Ses aménagements extérieurs
sont par ailleurs trés peu conviviaux et trés centrés autour de la voiture.

Photo 31, 32, 33 et 34~ La salle de village « les Echos de I’Ambléve »
Source : Google StreetView (photo n°34)

L'un des objectifs du PCDR aimerait la réhabiliter en maison multiservices pouvant accueillir une
creche, I'école de devoirs, une cantine scolaire intergénérationnelie, un local pour une permanence
médicale, des locaux pour les associations®, un Espace Publique Numérique, ... . Sa localisation est
par ailleurs idéale puisqu’elle est accessible au Warhai (espace vert public accueillant plusieurs bancs
et un « kiosque ») et a I'école via une route asphaltée.

Un ancien kiosque est également présent en bordure de la N62, il est toutefois en mauvais état et
n’invite pas aux rencontres.

6 Plusieurs associations sont présentes sur les villages de Ligneuville et Pont :

. Groupement des Pensionnes de Pont, Bellevaux et . Royale Fanfare les Echos de I'Ambléve
Ligneuville . Lion's Club
. Service d’entraide agricole . Rotary Club Malmedy Hautes-Fagnes
. Royale Chorale Sainte Cécile de Ligneuville . Association Agricole | Association Provinciale Eleveurs
. CS Bellevaux-Ligneuville Bovins Région Malmedy
. Marcheurs de Bellevaux . Jeunesse de Pont
. Vélo Club Malmedy . Cercle Ornithologique des Fagnes

. Jeunesse de Ligneuville
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@ Plainie de jetix @ Table de picnic et kiosque

Figure 24 - Recensement des lieux de convivialité
Source : SEN5 | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, janvier 2021

Photo 35, 36 et 37- Le parc du Warhai et son « kiosque » - le kiosque abandonné le long de la N62
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4-6 (CFE QUE L'ON RETIENT...

Ce gu’on retient de ce chapitre, en lien avec les fiches-projets du PCDR de Malmedy qui concernent
le village de Ligneuville :

FICHE 2.2. REHABILITER LA SALLE DES ECHOS DE L’ AMBLEVE DE LIGNEUVILLE ET SES ABORDS

La commune de Malmedy, et le village de Malmedy, n'échappera pas au vieillissement de la
population : il faut pouvoir développer des aides au maintien a domicile et des activités pour
les personnes agées. Les propositions de cantine intergénérationnelle et de permanence
dans le domaine de la santé au sein de la maison multi-services semblent donc toujours
d’'actualité.

Les ménages avec enfants et la population de moins de 20 ans étant relativement
importantes sur le Ligneuville, la proposition d’aveir un espace dédié a une creche dans la
maison multi-services semble toujours d’actualité.

Le télétravail se généralisant avec la crise du COVID, la proposition d'avoir un espace co-
working au sein de la maison multi-services semble toujours d’'actualité.

La salle des Echos de I’Ambléve renvoie un sentiment négatif et les abords sont relativement
peu conviviaux et trés centrés autour de ['automobile

Le village de Ligneuville recense plusieurs fonctions structurantes : école, plaine de jeux,
épicerie, hoétels, ... le long de la N62

FICHE 2.3. CREER DES LOGEMENTS TREMPLINS / INTERGENERATIONNELS (HADA) A LIGNEUVILLE

Le vieillissement de la population est généralisé a I'ensemble de la Wallonie. 1l faut donc
prévoir des logements adaptés pour permettre le maintien a domicile (et les services
associés).

La part des jeunes adultes est relativement faible sur la commune. Il faut pouvoir les capter
en créant du logement qui soit adapté et qui est un incitant financier a rester sur la commune
(logement tremplin).

Le prix de l'immobilier sur la commune de Malmedy est dans la moyenne (haute) de
I'arrondissement de Verviers. Toutefois, au sein méme de la commune, plusieurs disparités
sont recensées : ainsi, vers le sud de la commune, les maisons sont plus cheres mais les
terrains a batir affichent des valeurs plus basses qu’autour de Malmedy ville.

La commune dispose de 6% de logements publics.

La Ville de Malmedy doit accueillir entre 420 et 850 nouveaux logements pour faire face a
I'augmentation démographique attendue d’ici 2034.

FICHE 3.4. AMENAGER UNE PISTE CYCLABLE POUR LA TRAVERSEE DE LIGNEUVILLE

Sans objet

FICHE 3.8. DEVELOPPER UN PROJET D'EPURATION COLLECTIVE A LIGNEUVILLE

Sans objet

FICHE 3.15. REHABILITER LA PLACE DE L’ANCIEN MARCHE, LE WARHAI DE LIGNEUVILLE

Le Warhai accueille déja quelques éléments de mobilier urbain : bancs et kiosque
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5 | MOBILITE

5-1 MOBILITE ACTIVE

5H30'

Le territoire est riche de promenades balisées pour
les touristes. Plusieurs de celles-ci passent dans le
village de Ligneuville.

Trois troncons du GR 56 passent également par les
villages de Pont et Ligneuville. lls permettent de
rejoindre Malmedy, Saint-Vith et Amel.

Aucune promenade pour les vélos de route ne passe
par contre par Ligneuville et la piste cyclable le long
de la N62 est interrompue durant toute la traversée
de Ligneuville (depuis la SCAL jusqu’au cimetiére
environ) - cfr. 5-3. Réseau motorisé pour plus de
détails.

Le réseau points-naeuds de la Province est lui présent H
sur le territoire. Pour éviter une portion de la N62, les
cyclistes sont envoyés vers la rue Vieille Voie _JRots
jusqu’au carrefour de la rue W. Egan et de la N62 ~ 35 KM
(par le Warhai), puis sur la N62 au niveau de I'Hotel
Saint-Hubert. Ces troncons empruntent également la
route de Monteneau, au sud-est, et le Chemin des
Quartiers, au nord-ouest.

UXEMBOURG]
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~ 100 KM
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5-2 TRANSPORTS EN COMMUN

Plusieurs lignes de bus passent par le village de
Ligneuville :

La ligne 395 Verviers - Malmedy -
Reuland : cette ligne est une ligne est a
priori plus fréquente puisqu’elle circule tous
les jours de la semaine, fériés ou non.

En direction de Reuland, cing arréts de bus
sont concernés par cette ligne : Route de
Saint-Vith, Route de Malmedy, Pont de
I’Ambleve, Café de '’Ambléve et Aux Bons
Amis.

La ligne 595 Baugnez - Lasnenville -
Malmedy : cette ligne circule uniquement
pendant la période scolaire.

Depuis Pont, il n'y a qu’'un seul départ le
matin vers Malmedy (vers 7h30) et le bus
s’arréte a trois arréts a Ligneuville : Pont de
I’Ambléve, Route de Saint-Vith et Route de
Malmedy. Depuis Malmedy, cette ligne
s'arréte a Baugnez et ne va pas jusque
Ligneuville et Pont.

La ligne 695 Bellevaux - Ligneuville -
Stavelot : cette ligne circule uniquement
pendant la période scolaire. Elle passe le
matin, vers 7h30, et fin de journée, vers
16h30.

Que ce soit en direction de Stavelot ou
Bellevaux, cing arréts sont concernés par
cette ligne : Aux bons Amis, Café de
I’Ambleve, Pont de I'’Ambléve, Quartiers et
Route de Reculémont.

MONTIOIE

~ 35 KM
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TRANSPORTS EN COMMUN
e Amét TEC

—— 395 | Verviers - Malmedy - Reuland
—— 595 | Baugnez - Lasnenville - Malmedy

——— 695 | Bellevaux - Ligneuville - Stavelot

Figure 26 - Transports en commun
Source : SEN5 | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, janvier 2021
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5-3 RESEAU MOTORISE

Comme déja indigué, le village de Ligneuville jouit d'une
bonne accessibilité routiére puisqu’il est traversé par la
N62.

Toutefois, cet axe présente également un certain
sentiment d’'insécurité : la vitesse des véhicules
motorisées est élevée, les traversées piétonnes sont peu
nombreuses (trois en tout) et la piste cyclable s'arréte au
sein du village (depuis la SCAL jusqu'au cimetiere
environ).

En 2010, le PCM propose déja une série de mesures :

e la sécurisation du carrefour N660 et N62 par la
réduction de la vitesse a 70 km/h et la réduction
des rayons de courbure pour les voitures avec
une zone franchissable pour les camions,

o la signalisation de I’entrée de Ligneuville par le s iy
marquage au sol d'un 50 km/h et la sécurisation ;
des passages pour piétons (feux et éclairage),

e« la signalisation du partage de la voirie entre
cyclistes et voitures dans le coeur de Ligneuville
par un marguage au sol.

A noter que le PCM prévoyait également un projet de Tt
contournement du centre de Malmedy par la création
d’'une nouvelle sortie ; mais ce projet semble aujourd’hui
abandonné.

UXEMBOURG]
VILLE

~ 100 KM

/ L
AMENAGEMENT DE LA N62

—— Marquage central
——— Piste cyclable

~— Passage pour piétons
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Figure 27 - Réseau viaire
Source : SEN5 | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, janvier 2021

Photo 38 ~ Les traversées de la N62 dans le village de Ligneuville
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5-4 (F QUE L'ON RETIENT...

Ce gu'on retient de ce chapitre, en lien avec les fiches-projets du PCDR de Malmedy qui concernent
le village de Ligneuville :

FICHE 2.2. REHABILITER LA SALLE DES ECHOS DE L'’ AMBLEVE DE LIGNEUVILLE ET SES ABORDS

e Plusieurs promenades balisées passent dans le centre de Ligneuville, et aux abords de la
salle des Echos de I’Ambléve

e La salle dispose d’un grand parking, en bordure de la N62, susceptible de pouvoir jouer le
réle de parking de covoiturage pour les personnes venant de I'Est et voulant rejoindre
I'autoroute (le constat est moins vrai dans 'autre sens)

FICHE 2.3. CREER DES LOGEMENTS TREMPLINS / INTERGENERATIONNELS (HADA) A LIGNEUVILLE

e Levillage de Ligneuville jouit d'une bonne accessibilité voiture
e L'accessibilité en transports en commun est par contre davantage prévue pour les
déplacements scolaires

FICHE 3.4. AMENAGER UNE PISTE CYCLABLE POUR LA TRAVERSEE DE LIGNEUVILLE

e La piste cyclable le long de la N62 est discontinue entre les batiments de la SCAL et le
cimetiere ; soit au sein du village de Ligneuville

e Le réseau points nceuds emprunte la rue Vielle Voie et la rue W. Egan pour éviter une portion
de la N62

e Plusieurs promenades balisées passent dans le centre de Ligneuville, et notamment en
bordure de la N62

e La N62 engendre un sentiment d'insécurité pour les modes actifs : vitesse excessive, peu
de traversées piétonnes, etc.

FICHE 3.8. DEVELOPPER UN PROJET D’EPURATION COLLECTIVE A LIGNEUVILLE

e Sans objet

FICHE 3.15. REHABILITER LA PLACE DE L'ANCIEN MARCHE, LE WARHAI DE LIGNEUVILLE

¢ Les promenades balisées passent en bordure du Warhai et non pas par le site
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1 | ATELIER 1 : DIAGNOSTIC

Samedi 26 mars de 9h30 a 12h00

L'objectif de ce premier atelier était, dans un premier temps, de présenter le cadre de la mission, le
diagnostic ainsi que les premieres intentions. Dans un second temps, les participants ont travailié a
I'identification des besoins.

Au niveau méthodologigue, les participants ont été répartis en trois tables suivant les fiches projets
du PCDR

e Une table mobilité : fiche 3.4 (mobilité douce)
e Une table cadre de vie : fiche 2.2 (salle) et 3.15 (place de I'ancien marché)
e Une table logement / bati : fiche 2.3

Chaque table avait pour mission d’identifier si les besoins/objectifs énoncés dans le cadre du PCDR
étaient toujours d'actualité et, le cas échéant, en ajouter. Ensuite, il leur était demandé de vérifier si
les premiéres intentions présentées permettaient d’y répondre. Si ce n’était pas le cas, ils devaient
affiner ces intentions. Aprés avoir travaillé sur les trois thématiques, un rapporteur par groupe
présentait les résultats de leur travail.

A propos de la salle, le principal besoin mis en avant par les participants est la nécessité de la rénover,
ainsi que de maintenir les occupations existantes, tout en permettant I’accueil de nouvelles activités.
Il manque actuellement un extérieur aménagé et convivial. L'accessibilité, principalement pour les
modes doux, a été mentionnée comme trop dangereuse depuis la Grand route mais également
depuis I'école et le Warhai.

En ce qui concerne la place de I'ancien marché, les participants ont pointé du doigt la nécessité
d’aménager des accés sécurisés au sein du Warhai et a proximité également. Il manque actuellement
un lieu pour se poser et se reposer. Au niveau des intentions, les participants ont proposé de
préserver et mettre en valeur la végétation, via des parcours didactique par exemple.

Le centre du village de Ligneuville comprend une série de batiments qui peuvent étre rénovés
notamment pour accueillir du logement. Il est ressorti des discussions que si le village a besoin de
nouveaux logements pour les personnes agées, il est toutefois également nécessaire de prévoir des
services qui répondent a ce profil de population.

Les habitants ont marqué un fort intérét au réaménagement du trongon sur la nationale qui traverse
le village. La salle étant le point de départ de nombreuses balades, les cyclistes et piétons ont besoin
de pouvoir se déplacer en toute sécurité le long de la nationale. Le passage sur le pont étant étroit,
un besocin plus particulier est ressenti a cet endroit. La piste cyclable proposée en fiche projet était
jugée pertinente par les participants, avec toutefois une proposition de I'étendre jusqu’au cimetiere.

Les habitants présents souhaitent que la nationale soit intégrée dans la centralité du village, afin de
disposer d’'un seul centre bien identifiable avec diverses fonctions. Le village a besoin de devenir une
seule centralité avec diverses fonctions, c’est pour cette raison que la nationale doit a tout prix servir
de liant entre ces différents lieux. Elle doit étre intégrée au projet afin d'éviter de couper le ceeur de
village.
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2 | ATELIER 2 : PROJET

Samedi 30 avril de 9h30 a 12h30

Ce deuxieme atelier de participation s’est déroulé dans la continuité du premier, avec les mémes
participants. Il avait pour objectif de retranscrire spatialement les besoins identifiés lors du premier
atelier de participation.

Divisé en deux groupes, les participants ont travaillé sur I'ensemble du centre du village avec un
focus particulier sur la salle et ses abords directs. Tandis gue le premier groupe se glissait dans la
peau d’'une famille avec enfants, le second groupe représentait les personnes agées. C'est en
fonction de ces profils qu'ils ont di déterminer les besoins sur le coeur du village et la maniere dont
ces besoins pouvaient se traduire sur le territoire.

Pour les guider dans leur réflexion, le groupe devait répondre a trois questions

e Qu'est ce qui est positif sur le site par rapport a votre profil ?
e Qu'est ce qui est négatif ?
¢ Comment améliorer tres concretement ? (retranscription spatiale)

Un rapporteur était désigné dans chaque groupe pour
présenter le fruit de leur réflexion. Lors de la mise en
commun, il est apparu que les idées principales étaient
similaires entre les groupes. Sans aucune concertation, les
deux groupes ont finalement été complémentaires dans
leur analyse car le temps n'était pas suffisant pour explorer
I'ensemble du village. Un groupe a davantage analyser la
nationale et le nord du site (ancien Hotel Georges, I'église,
etc.) tandis que le second s’est plutét concentré sur le
Warhai et l'accessibilité aux différentes fonctions a
proximité : I'école, la salle « les Echos de I'’Ambléve », etc.

Concernant le ceceur du village, I'accessibilité modes doux
a pris une place importante. La proposition des participants
est de disposer de trottoirs continus, de passages pour
piétons sécurisés et d’'un marquage pour le vélo sur la
nationale. La volonté est de permettre la connexion depuis
la salle vers I'école et le Warhai ou encore vers I'Eglise et
la boulangerie. L’'entrée de village n’est actuellement pas
ressentie, un dispositif pourrait étre mis en place sur la
nationale. Par ailleurs, le kiosque en bordure de la Grand
route devrait étre démoli.

Du mobilier qui invite les habitants a se poser a également
été proposé. La végétation est une attente de tous mais
cette derniére doit étre entretenue et ne pas empiéter sur
les trottoirs. Elle a l'avantage de pouvoir apaiser la
circulation et de mettre en valeur certains batiments
emblématiques du village tant par leur architecture que
par leur occupation.

Pour la création de logements, les participants ont privilégié la rénovation du bati existant plutét que
de nouvelles constructions.

Les participants demandent que la place de la voiture soit bien définie et identifiable visuellement.
Des parkings en plus de celui de la salle pourraient étre aménagés.

Au niveau de la salle « Les Echos de I’Ambléve », les rapporteurs ont tous les deux insisté sur la
volonté d’avoir des espaces polyvalents et modulables qui soient accessibles par les PMR, ainsi que
de créer une activité qui permette les rencontres et le rassemblement. Les extérieurs de la salle sont
a valoriser via notamment la création d’une terrasse, d'un espace de jeux et de mobiliers urbains. Le
batiment en lui-méme nécessite une rénovation complete intérieure et extérieure. Les participants
ont proposés que la gestion actuelle soit revue via la mise en place d’'un comité de riverain.
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L'ensemble de I'analyse contextuelle et les deux ateliers de participation font clairement apparaitre
le fait que les fiches-projet du PCDR sont toujours d’'actualité et les besoins toujours bien présents.

Aujourd’hui, le coeur de village de Ligneuville pourrait étre représenté comme une succession de
fonctions en quinconce, sans véritables liens.

Demain, Ligneuville peut devenir un véritable coeur de village, concentrant et connectant toutes ces
fonctions. Le schéma d’aménagement présenté ci-apres va présenter comment y arriver.

1. Aujourd'hui 2. Demain
Figure 28 - Schématisation du concept de « cceur de village »
Source : SEN5, février 2022

A noter que les fonctions représentées schématiquement sont (en partant du nord au sud) : la boulangerie, I'h6tel du
moulin, I’église, I'épicerie, le caviste, I'hbtel Saint-Hubert, la salle des Echos de I’Ambléve et I'école avec de part et d’autre

le parc du Warhai et la plaine de jeux).

76 SEN5 | décembre 22



SCHEMA
D AMENAGEMENT

I

Etude ensembliére — village de Ligneuville 77



1 | SCHEMA GLOBAL

Comme déja expliqué précédemment, I'objectif principal de ce schéma d’aménagement est de
connecter les différentes fonctions existantes et nouvelles sur I'ensemble du cceur de Ligneuville et
ce depuis I'église jusqu’au parc du Warhai. Ce dernier est d'ailleurs « réaménagé » de maniére a
inviter les usagers a le parcourir {cfr. 5 | Réhabiliter la place de I'ancien marché, le Warhai de
Ligneuville).

La salle « Les Echos de ’Ambléve » et ses abords sont également réaménagés (cfr. 2 | Réhabiliter
la salle des Echos de I'Ambléve et ses abords). C’est le lieu de rassemblement pour les villageois
mais également pour les touristes au départ de plusieurs balades. Des arceaux pour les vélos
devraient étre instaliés. La salle, batiment permettant 'organisation de diverses activités, doit étre
rénovée et proposer de nouveaux espaces polyvalents répondant aux besoins des habitants mais
également de la commune en générale. Un comité doit étre mis en place pour gérer la maintenance
tant au niveau des activités que de I'entretien.

La volonté est également de créer de nouveaux logements au sein du cceur de village. Le batiment
dit « chalet suisse » pourrait étre rénové pour accueillir des logements pour les ainés (logements
HADA - habitat amis des ainés) alors que I'ancien Hotel Georges pourrait étre rénové pour accueillir
de jeunes ménages aux étages (logements tremplins’) et d’autres fonctions au rez-de-chaussée, en
lien avec les personnes agées justement (coiffeur, pédicure, etc.). A c6té de ces rénovations, de
nouvelles constructions pourraient également voir le jour aux alentours de la salle. Notons toutefois
gue ces opérations ne seraient pas d'ordre strictement publique mais davantage privée ou de
partenariat public-privé.

Ces fonctions et ces logements étant de part et d'autre de la Grand Route, cette derniere doit garantir
des traversées sécurisées et laisser davantage de place aux modes doux. il est important de faire
prendre conscience aux conducteurs qu’ils entrent dans un ceeur de village ou des gens habitent, se
déplacent et vivent. L’accessibilité modes doux doit étre sécurisé et continue, notamment au niveau
du pont. Les trottoirs sont praticables par tous et entretenus. Le kiosque en bordure de la nationale
devrait étre démoli car il n'a plus d'utilité.

Enfin, toujours dans cet esprit d’accessibilité aux diverses fonctions par tous, des déposes minutes
sont mis en place afin d’'éviter a nouveau que les voitures prennent la place du piétons. Plusieurs
parkings sont également aménagés dans le centre : devant la salle, derriere I'école et derriere
I'ancien hétel Georges (cfr. 4 | Aménager une piste cyclable pour la traversée de Ligneuville).

7 Les logements tremplins sont des logements dédiés a des jeunes ménages dont une partie du loyer leur est rétribué s’ils achétent un bien
sur la commune.
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Figure 29 - Schéma global d’aménagement

: SEN5 | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, juin 2022

Source

I

Etude ensembliére — village de Ligneuville 79



2 | REHABILITER LA SALLE DES ECHOS DE
L' AMBLEVE ET SES ABORDS

L'objectif de cette fiche-projet concerne aussi bien le batiment que ses abords.

La salle doit étre rénovée en profondeur tant au niveau de son intérieur que de son extérieur. Son
objectif principal est de jouer le réle de « place d'accueil » du village. En effet, le parking et les
itinéraires de balades passant par ce lieu en font un lieu touristique privilégié et les activités
organisées actuellement dans la salle rassemblent de nombreuses personnes. Ainsi, les habitants
aimeraient y trouver une fonction susceptible de jouer davantage ce rble :

permanence d’un nouveau comité de village, ... Les options sont diverses.

Par ailleurs, si la volonté est de réorganiser les espaces intérieurs et de permettre le déroulement de
nouvelles activités, la salle doit pouvoir accueillir les mémes fonctions qu’aujourd’hui : la fanfare, la
gym de I'école, etc. Les espaces a I'intérieur de la salle doivent étre polyvalents et pouvoir s’adapter
en fonction des activités ou événements organisés. Un groupement de citoyens pourrait déja étre
mis en place pour déterminer les activités qui s'y dérouleraient et des contacts pourraient étre pris

café, restaurant,

avec les associations et clubs sportifs pour délocaliser, si besoin, certains cours/événements/etc.

Les abords de la salle doivent également étre réaménagés pour que la salle soit visible, accessible
et exploitée a 360°. Pour ce faire, elle doit étre accessible par tous depuis le parking existant et la
Grand rue. Une rampe ou un élévateur est mis en place pour assurer un acces sécurisé a I'étage de
la salle, sans faire de détour par la petite route (a réaménager) ou en étant obligé de passer par
I'intérieur. Un « bouclage » modes doux est également organisé jusqu’a la rue W. Egan, afin de

connecter ['école et le Warhai a la salle.

Les abords de la salle doivent étre aménagés comme « extension » de la salle : espace de jeux, de
réception, de sport, etc. Une terrasse pourrait étre aménagée sur pilotis sur le parking existant. lis

sont minéraux et végétalisés.

Enfin, la gestion de cette salle doit étre prise en charge par un groupement d’habitants volontaires,
qui va la faire vivre au quotidien. A noter gue par le passé, I'ensemble des salles de village ont été

financées par des groupements d'habitants.

Quoi Qui Délai*
Rénovation de la salle Ville de Malmedy LT
Etat des lieux de la salle

Lancement d’'un marché public pour la rénovation de la salle

Adjudication du marché

Rénovation de la salle

Rénovation des abords Ville de Malmedy LT
Acquisition des terrains/bande de terrains

Lancement d’'un marché public pour F'aménagement des abords

Adjudication du marché

Ameénagement des abords

Création des cheminements modes doux

En attendant...

Création d’'un accés PMR entre le haut et le bas Ville de Malmedy MT
Mise en valeur des panneaux informatifs relatifs aux promenades Ville de Malmedy CT
Mise & jour des besoins pour établir précisément le Ville de Malmedy / Groupement cT
« programme » de la salle et de ses abords citoyens

Prise de contact avec le hall sportif de Malmedy pour délocaliser | Ville de Malmedy / Groupement cT
certaines activités dans la salle de Ligneuville citoyens

* CT = court terme | MT = moyen terme | LT = long terme
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Figure 30 - Schéma d’aménagement — Zoom sur la salle des Echos de I’Ambléve
Source : SEN5 | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, juin 2022
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3 | CREER DES LOGEMENTS TREMPLINS /
INTERGENERATIONNELS {HADA)

L'objectif de cette fiche concerne la création de nouveaux logements dans le centre du village de
Ligneuville.

Le batiment dit « chalet suisse » (1) est I'endroit idéal pour abriter des logements pour les ainés
(HADA - Habitat ami des ainés) car il est implanté dans le centre méme du village, a proximité
d'autres habitations et de différentes fonctions telles que I'église, la superette et la boulangerie. Le
batiment se situe également en recul de la Grand Route. Ce batiment, privé, pourrait étre rénové et
proposer un cadre de vie agréable et fonctionnel pour les personnes du 3%™ &ge. Son espace
extérieur verdoyant et calme permet la rencontre entre les occupants et de recevoir de la famille ou
des amis.

Les étages de I'ancien Ho6tel Georges (2) sont quant a eux plus appropriés a étre occupés par du
logement pour les jeunes ménages. Ceux-ci pourraient prendre la forme de « logements
tremplins », c’est-a-dire des logements dédiés a des jeunes ménages dont une partie du loyer leur
est rétribué s’ils achetent un bien sur la commune. Une fonction différente a celle du logement, utile
pour les habitants de Ligneuville et particulierement les ainés, pourrait s’'installer au rez-de-chaussée.

A proximité de la salle « les Echos de I’Ambléeve », un nouveau batiment (3} pourrait également
accueillir de nouveaux logements a destination des jeunes ménages. Le rez-de-chaussée peut étre
occupé par une créche ; fonction que la salle ne peut accueillir vu les exigences imposées, malgré
la demande. Ce nouveau batiment doit respecter le contexte bati et paysager dans lequel il s'intégre
en termes de gabarit, de matériaux et d'implantation.

Enfin, au sein méme de cet flot, de nouvelles constructions (4) peuvent étre édifiées a proximité de
celles déja existantes, le long de la rue W. Egan. Ces derniéres doivent garantir le passage pour les
modes doux depuis ['école jusqu’a la salle.

Dans tous les cas, la construction de nouveaux logements doit étre privilégiée dans le nouveau coeur
de village, aux abords de la salle.

Un tableau reprenant les différentes étapes de mises en ceuvre de cette fiche-projet ainsi que les
acteurs concernés et le délai n’est pas pertinent puisque toutes les propriétés/parcelles sont privées.
La proposition faite ici a pour but d’orienter la Ville de Malmedy dans ses prises de décisions en
fonction des opportunités/demandes a venir. En effet, et pour rappel, ces opérations ne seraient pas
d’ordre strictement publigue mais davantage privée ou de partenariat public-privé.
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Figure 31 - Schéma d’aménagement — Zoom sur les logements
Source :SEN5 | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, juin 2022
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4 | AMENAGER UNE PISTE CYCLABLE POUR
LA TRAVERSEE DE LIGNEUVILLE

Cette fiche-projet s'est élargie puisqu’a c6té de I'aménagement de la piste cyclable, il s’agit
également de mieux connecter les fonctions entre elles du point de vue de la mobilité douce.

En effet, et comme schématisé dans le concept de « coeur de village », le centre de Ligneuville
comprend différentes fonctions qui sont disséminés de part et d’autre de la Grand Rue - une nationale
assez large qui actuellement est davantage utilisée et aménagée pour la voiture. Les fonctions qui la
bordent ont des « parvis » dangereux et des lors, ne sont pas exploitables et mis en valeur.

Il est primordial pour la voiture d’identifier qu’elle arrive dans un cceur de village, via un « effet de
porte » et un aménagement qui la force a ralentir (plantation en voie centrale ? Traversée avec
feux ?).

Les batiments étant presque majoritairement en recul de la voirie, une piste cyclable pourrait étre
aménagée a c6té de la voirie, sur le domaine public. Au niveau du pont, I'espace étant réduit, un
encorbellement de part et d’autre est proposé. Accessible uniguement par les piétons et cyclistes, il
permet de rattacher les deux parties du centre pour n’en faire gu’une seule. Cela permet également
de mettre en valeur I’Ambléve et I'ouverture visuelle vers la zone Natura 2000.

Par ailleurs, des trottoirs continus sont aménagés tout le long de cette nationale et dans les rues
adjacentes. Les matériaux utilisés doivent étre praticables par tout le monde.

Enfin, la nationale doit étre perméable. De ce fait, les traversées doivent étre mise en évidences et
sécurisées par un marquage, de la végétation et un éclairage adéquat.

Quoi Qui Délai*
Rémanégament de la nationale

Prise de contact avec la Région wallonne Ville de Malmedy / RW CT
Lancement d’'un marché public pour le réaménagement RW LT
Adjudication du marché RW LT
Travaux RW LT
Aménagement d'une piste cyclable

Prise de contact avec la Région wallonne Ville de Malmedy / RW CT
t?::légnatmn d'un bureau pour étudier la faisabilité technique/le Ville de Malmedy / RW MT
Elaboration de l'étude Ville de Malmedy / RW MT
Lancement d’'un marché public pour I'aménagement de la piste Ville de Malmedy / RW LT
cyclable

Adjudication du marché Ville de Malmedy / RW LT
Travaux Ville de Malmedy / RW LT

Aménagement des trottoirs adjacents

Ville de Malmedy / Groupement

Recensement de I'état des trottoirs . CT
citoyens

Lanc_ement d’'un marché public pour le réaménagement de Ville de Malmedy MT

trottoirs

Adjudication du marché Ville de Malmedy MT

Travaux Ville de Malmedy MT

* CT = court terme | MT = moyen terme | LT = long terme

84 SEN5 | décembre 22



Aménagement d'une piste cyclable

(=== Piste cyclable [l Encorbellement Tratyers:'ae dela
nationale

Autres

7 Nouveau coeur E

. Entrée de village
=== de village g

Figure 32 - Schéma d’aménagement - Zoom sur la piste cyclable
Source :SEN5 | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, juin 2022
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5 | REHABILITER LA PLACE DE L'ANCIEN
MARCHE, LE WARHAI DE LIGNEUVILLE

L'objectif de cette fiche concerne le parc du Warhai et les rues a proximité.

La place de I'ancien marché est actuellement caractérisée par plusieurs arbres remarquables qu’il
est nécessaire de préserver et méme mettre en valeur via un parcours didactique par exemple.
L’'espace de bancs dans le haut du site est également a conserver.

Pour davantage faire le lien avec I'école et la salle, et dans le but d’inviter les usagers dans le parg,
un espace public minéral est aménagé dans le bas, au niveau du carrefour avec I'école. Cet espace
comprend des gradins qui épousent le relief du sol ; outre le fait qu'ils servent « d’escaliers », ces

gradins invitent également les habitants a venir se poser et a profiter de ce lieu. Ce nouvel
aménagement met également en valeur la petite croix en pierre présente a cet endroit.

La jonction entre la rue E. Wegan, Rue Saint-Clair et R. de Montenau est marquée par un revétement
différent (sorte de plateau surélevé) qui garantit une sécurité aux enfants de I’école mais également
aux utilisateurs de ce nouvel espace public minéral/parc du Warhai.

Une zone de dépose minute est aménagée a proximité de I'école pour éviter la surcharge de voitures.
L'espace a l'arriere de I'école qui comprend le parking et |la plaine de jeux restent tels qu’ils sont
aujourd’hui.

Une attention particuliere est portée a I'entretien des trottoirs depuis la Grand rue jusqu'a I'école
(tailler la végétation ou autres). Le nouvel espace minéral créé est également un point de départ vers
la zone Natura 2000 (depuis la rue Montenau).

Plusieurs cheminements sont enfin tracés dans le Warhai, afin de davantage faire de liens entre le
haut et le bas du parc.

Quoi Qui Délai*

Espace public minéral

Lanc_:emgnt, d’'un marché public E)our, I'aménagement de l'espace Ville de Malmedy MT

public minéral et du plateau suréleve

Adjudication du marché Ville de Malmedy MT

Travaux Ville de Malmedy MT

Aménagement des trottoirs adjacents

Recensement de I'état des trottoirs vine ae 'V'd'”:*en(f}'n::’[UUpeme”L CT

Lancgment d’'un marché public pour le réaménagement de Ville de Malmedy MT

trottoirs

Adjudication du marché Ville de Malmedy MT

Travaux Ville de Malmedy MT

Parc du Warhai

Création de nouveaux sentiers Ville de Malmedy / Groupement CT
citoyens

Création de panneaux didactiques mettant en valeur les arbres Ville de Malmedy / Groupement cT

remarquables citoyens

* CT = court terme | MT = moyen terme | LT = long terme
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Le Warhai

Espace public végétal avec ——  Gradin Revétement différent de la voirie
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Espace public minéral “——+ Cheminement piéton existant m Parking et dépose-minute

“-===+ Cheminement piéton a créer

Autres

]
H ]

Nouveau coeur 1@ Ppetit patrimoine
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Figure 33 - Schéma d’aménagement — Zoom sur 'ancien Warhai
Source :SEN5 | Fond de plan : Openstreetmap | Réalisation : SEN5, juin 2022
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6 | DEVELOPPER UN PROJET D'EPURATION
COLLECTIVE A LIGNEUVILLE

Comme indigué au chapitre 2-2-5. Contexte hydrographique et gestion de I'eau, 'ensemble du village
est repris en zone d’assainissement autonome au plan d’assainissement par sous-bassin
hydrographique (PASH).

L'hypothése de passer en zone d’assainissement collective est peu probable du fait du contexte
juridique (changement de statut au PASH) et technico-financiere (zone excentrée sans réseau
d’'égouttage existant et urbanisation peu dense, voir disséminée).

Deux options sont des lors a l'ordre du jour dans le but de participer a I'amélioration de la qualité des
eaux de I'’Ambleve (qui pour rappel est relativement mauvaise aujourd’hui - cfr. 2-2-5. Contexte
hydrographique et gestion de I'eau, et plus particulierement le chapitre « qualité de I'eau »). Celles-
ci sont présentées dans le tableau ci-dessous avec leurs avantages et inconvénients :

Systéme d’épuration autonome

Systéme d’épuration autonome groupé

individuel

= toutes les habitations ont leur = plusieurs habitations sont

propre systeme raccordées a une station commune

Avantages

e Pas de probléme de maitrise

fonciére puisque le SEl se trouve sur
fond privé
e Pérennité

o Clarté en termes de responsabilité

Economie d'échelle, diminution des

colts par utilisateur
Gestion centralisée
Démarche collective et plus sobre

Possibilité d’envisager la technique

o Adapté aux zones d'habitat peu du lagunage qui est contraignante

denses pour une seule habitation (espace
nécessaire, pente,...}.
e Consommation énergétique o Nécessité de créer un réseau de

continue et entretiens couteux canalisations entre habitations

e Charge plus élevée par utilisateur concernées

Inconvénients | « Pas d’économie d'échelle o Mois adapté aux zones d’habitat
peu denses
e Quien ala responsabilité ? Quid de

la maintenance ?

Concernant 'imposition de doter les habitations d'un tel systeme, la Ville de Malmedy n'a
actuellement aucun pouvaoir, si ce n'est que les nouvelles habitations doivent se conformer au Code
de I'Eau (cfr. 2-2-5. Contexte hydrographique et gestion de I'eau, et plus particulierement le chapitre
« gestion de l'eau »).

Néanmoins, si pour des questions de salubrité publique le village était reconnu comme « point noir
local » ou si une atteinte a I'environnement était démontrée, alors la Ville de Malmedy pourrait
imposer de se doter de SEl {autonome ou groupé). Pour ce faire, des études spécifiques doivent étre
menées.

Par ailleurs, le village de Ligneuville pourrait étre reconnu comme « zone prioritaire » puisqu'il est
dans la zone de protection de captage de la SWDE (pour la distribution d’eau publigue}. Pour ce faire,
une étude, appelée étude de zone, devrait étre préalablement réalisée par ['Organisme
d'Assainissement agréé compétent. Cette étude déterminera notamment si I'habitation doit étre
équipée d'un systéme d'épuration individuelle agréé. Si c'est le cas, les propriétaires seront avertis
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personnellement des obligations et du délai de mise en ceuvre d'un tel systeme. Une aide financiére
pourrait également étre octroyée.

Enfin, pour l'installation d'un systeme autonome groupé, il est préférable de réaliser, préalablement
une étude technique.
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7 | BENCHMARK

Gradins
Le Ban St Martin Town Centrer

) Agence Babylone
Gradins

Tokyu Plaza Omotesando Harajuku
Hiroshi Nakamura

Encorbellement
Puerto Malpica
Creus e Carrasco Arquitectos

Pont cyclable
Oirschot

Encorbellement
Les Consoles

Site internet i . .
Welkenraedt Sentier didactique

Lasne

Dépose-minute

Sentier didactique Ville de Namur

Fully

Dépose-minute
Ornikar.com
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Terrasse en hauteur
Volksschule Angedair
Landeck - Franz&Sue

Elevateur
Abc Lift

Elevateur
Lift systeme

Support vélos
Zénith - Aréa

Support vélos
Hook - Domus
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1-2 PV DES ATELIERS

Etude ensembliére de Ligneuville
Atelier d'urbanisme n*1 - 26 mars 2022

LIEL DE REUNION : Salle les Echos de I'aAmbléve

LISTE DES PRESENCES :

MOM - FONCTION E-MAIL

Emile GLAUDE

André PAQUET

Caroline PUTZEIS

Charles PIRONT

Anne-Mare MARGREVE-THEYS
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96 SENS5 | décembre 22



Bertrand LECLOUX
X
Ywes PIRON
X
André LANGLAND 7
X
Philibert ROYALX
X
Albert BODET
X
Eliane WARLAND
E
René DOSQUET
E
Simon DETHIER - Echevin
Ville de simon. dethier@malmedy be x
Malrmedy
Catherine SCHROEDER - Echevine
catherine.schroeder@malmedy . be x
Benalt KERKHOFS
Lk@sens be X
SENS
Suzanne JADOUL
Si@cans be X

% = présent, E sexcuséd, - = absent

ANNEXES

+ Les vidéos explicatives de "analyse contextuelle sont disponibles via le lien suivant :
https:ffwew, youtube com/playlist?list=PLL1OzS kK 11VNREDEWDcTo04e0l4NLbh 1A

+ Le rapport écrit est également disponible & I'administration communale.

+ La présentation ppt disponible ici - hitps://partage.senS.be/sharing/Z2f9tcGAB

PRESENTATION DU CADRE DE LA MISSION ET DU DIAGNOSTIC

M. Dethier introduit la réunion et remercie les participants de leur présance. Il rappelle le
cadre de la mission. En effet, I'abjectif est de mettre ensemble les différentes fiches-projet
du PCDR de Ligneuville pour les voir comme un ensemble.

SENS présente ensuite |'analyse contextuelle. Celle-ci est disponible via le lien repris ci-
dessus ou & |'administration communale.
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COMPTE-RENDU DU TRAVAIL REALISE PAR LES PARTICIPANTS - THEME « CADRE DE VIE »

Fiche 2.2. Salle = Les Echos de 'Ambléve »

Groupe 1

Concernant les besoins

# Rénovation compléte de la salle : humidité, &lectricité, isolation (pour rappel,
la salle a & construite par les villageois)

# Dccupation en semaine : créche et coworking (lier les deux)

# Espace extérieur convivial

= Espace adapté pour la gym pour les écoles

#  Activité commerciale (café, petite restauration) pour occuper l'ensemble du
batiment

+ Cabimet madical 7 Sachant gu'il ¥ a un médecin & cété de |'école

Concernant la traduction spatiale

# Préau cbbté sud pour profiter du soleil

# Pas de réduction du nombre de places de parking

«  Aménagement de la vole derribre |a salle pour les différents services :
brasseurs, secours, ekc.

+« Escalier quand on arrive vers 'arrigqre pour arriver devant la salle plutdt que de
faire tout le tour.

Groupe 2

Concermnant les besoins
# Maintenir les activités déja existantes : la fanfare, la chorale, la gym pour
I"&cale
# Ce qu'il faut en plus : salle de réunion pour le comité de parents par exemple,
une salle de coworking, un local multi-usages (ex : pour les pensionnés, pour
un repair café) at une salle pour des stages enfants

Concernant la traduction spatiale
# Réaménager le parking en réduisant le nombre de places et en le rendant plus

convivial (dans 'esprit de ce gui a &bé fait & la cathédrale de Malmedy) et
mettre en évidence le panneau de promenades

+ L'espace derriére |a salle est & privilégier pour les activités exkérieures (plus de
sécuritéd). Par ailleurs, la salle serait vue & 360°.

« Concernant "entretien, il faut bien définir dés le départ la gestion et qui fait
guoi.

Groupe 3
Concernant les besoips
*  Maintenir un centre cultural et les activités axistantes (fanfare, chorale)
+ Lleu de rencontres intergénérationnel, multi-sports = il faudrait guestionner |e
hall sportif pour éventuellement délocaliser certaines activités (ex: le

pingpong).
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= dans ce cas il faut également envisager une réfection exbérieure et
intérieure pour avugmenter son attractivité
Concernant la traduction spatiale
= L'orientation vers la partie dynamigue du village est une bonne idée, pour
autant que ce soit réalisable.

Fiche 3.15. Réhabiliter la place de I"'ancien marché

Groupe 1

=  Aménager les abords de la route pour protéger les usagers faibles et favoriser
la liaison dcole-Warhai.
» Pas de barbecus

+  Sécuriser les aménagements existants (ex | plague en béton qui « saute =)
= Peur de I"'augmentation de déchets si développement de ce parc (en particulier
barbecue)

Groupa 2

= |l faut aménager des espaces ol l'on peut se poser, un accés correct pour
parcourir le bois tout en préservant |"aspect tranguillité, sans nuisances,

» Plus de possibilités pour jeter ses déchets,

= Créer un lien entre les différentes fonctions. L'aménagement de la pointe avec
les gradins est une bonne idée,

= Créer des sentiers didactiques (ex : des fiches concernant les arbres classés)

= Melttre en évidence les points de vue.

«  Aftention A la sécurité des routes gui entourent le Warhai, route de Monteneau
notamment.

= Reller le Warhai présent sur le versant en face,

Groupe 3

= |l faut réserver des zones de fauchage tardif pour favoriser la biodiversité mais
en maintenant certaines zones entretenues pour "attralt et la praticabilité.

s« |l faut maintenir une zone rurale boicée (pas d'asphalte), porter attention & la
liaison avec les nouvelles habitations, que cela ne devienne pas une voirie trop
circulante et asphaltée,

= |l faudrait trouver une solution pour le chemin d'accés, Le dévier ?

Fiche 2.3. Créer des logements (tremplins et HADA)

Groupe 1

= Rénovation de batiments axistants plutdt gue de nouvelles constructions

« Pour les logements HADA, plutdt se tourner wers le chalet suisse, car plus
calme, puis vers le centre MENA si pas possible.
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= Pour les logements tremplins, plutdt une partie d'ume ferme & proximité de
I'école (ancienne faitidre) et de I'éventuelle créche. Il y aurait également un
lien direct vers la salle.

Groupe 2

= Réhabiliter /[réaménager les habitations existantes avant de refaire du neuf.

= Réaménagement de l'ancien centre MENA (ex : logements, zone de vie, petits
commerces, créche 7).

Groupe 3
+ Des services doivent étre prévus en lien avec les logements HADA (ex :
coiffeur).

Fiche 3.4. Aménager une piste cyclable

Groupe 1

« Le Groupe ne voit pas l'intérét de cette fiche et se pose la guestion de

I'entratien.

Groupe 2

& Le Groupe est d'accord avec cet abjectifl et avec ['option « nationale = car il ne
faut pas oublier que la salle est le point de départ de beaucoup de balades véla
via dautres petits chemins (ex : rue W ; Egan, rue de Monteneay).

= Le groupe est d'accord avec |'idée de créer une piste cyclable plus sécurisée et
visible, = suspendue » et ouverte vers la rone Natura 2000 (encorbellement).

= Le groupe ajoute gu'il serait important de repenser I'aménagement de la grand
route car il v a trop de circulation, les véhicules v roulent trop vite, |l v a un
danger aux passages pour piétons (surtout celui en face du Mémorial). Le
groupe propose par exemple une séparation de la route par ume Zone centrale
de couleur rouge en tout cas depuis la salle et jusgu'a 7 (le groupe ne fait pas
de proposition). |l propose également des feux de signalisation synchronisés
paur forcer les voitures & ralentir et sécuriser les pidtons.

Groupe 3
= Le groupe demande d'étendre la réflexion jusgu'a la boulangerie, le cimetiére.
+« |l faudrait un espace sécurisé et séparé physiguemeant.
= L'encorbellement est une bonne idée,

+ Une ceconde pascerelle pourrait tre envisagée,

Par rapport au concept d'étendre le coeur de village

Le groupe 2 indique gue ke concept d'étendra le coeur de village depuis 'école et le
warhai via la salle est une bonne idée.
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Le groupe 3 indique que c'est une bonne idée mais indique gue c’est également une
lame & double tranchant : il faut que la nationale solt incluse dans le périmétre pour nea
pas couper davantage le village en deux.

SUITE DE LA PROCEDURE

Le second ateller aura lieu le 30 avril 2022.
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Etude ensembligre de Ligneuville
Atelier d'urbanisme n®2 = 30 avril 2022

LIEU DE REUNION : Salle les Echos de I'&mbléve

LISTE DES PRESEMCES :

HNOM - FONCTION E-MAIL

Albert BODET

Jéréme DEHEZ

Jé&réme DELCOUR

Gauthier DOUR

Sandrina FRANCE

Emile GLAUDE

André LANGHOOR

Habitants M. LAURENTY-LAMY

Mre LAURENTY-LAMY

Bertrand LECLOUX

Lambert LEJEUMNE

Mélanie MALZAHN

Anne-Marie MARGREVE-THEYS

Guillaume MARGREVE-THEYS

Myriam MICIUE BABISTA
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André PAQUET
E
Yves PIRONT
X
Charles PIRONT
X
Caroline PUTZEIS
X
FPhilibert ROYALX
E
Gwennaélle SERVAIS
X
Jonathan STICKO
X
Eliane WARLAND
E
Rend DOSQUET
E
Simon DETHIER - Echevin
Ville de zimon dethisrmmalmady ba E
Malmedy
Catherine SCHROEDER - Echevine
catherine schroadar@malmedy be X
Organisrme
faccompagne | Sandrine BARRE
sandrinebarre@hotmail. corm X
frent
Suzanne JADOUL
si@sens be X
SENS
Maureen SCHMETZ
memsens. bea X

¥ = présent, E sexcusé, - = absent

ANMNEXES

+ Les vidéos explicatives de "analyse contextuelle sont disponibles via le lien suivant
hEkps:ffwenw youtube com/fplaylist?ist=PL102SKK 11 VNREDEWDcTEOE 204N bR 1A

+ Le rapport écrit est également disponible & I'administration communale.

+  La présentation ppt disponible ici : https:/fpartage. sens. be/sharing/Z219tcGAB
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COMPTE-RENDU DU TRAVAIL REALISE PAR LES PARTICIPANTS

Les besoins identifiés en groupe :

Groupe 1 : Famille avec enfants
+« Trottoir discontinu au niveau du Warhal : il s'arréte au panneau 30 puls aprés ce
sont des gravillons. Il faudrait le prolonger, natamment jusgu'h 'entrée du Warhai.

« |l n'y a pas vraiment de cheminement dans le Warhai : il faudrait en créer, et gu'ils
soient notamment accessible pour les poussettes,

# AU sein du Warhai : il faut marguer le sentier qui traverse de haut en bas.

# |l faudrait faire un cheminement depuis I"école jusgu'au passage pour piétons sur
la nationale et le sécuriser avec de "éclairage. Il faut sécuriser la traversée.

+ Le poteau électrigue devant 'école n'a pas de lampe.

¢« Aucarrefour avec "école (rue W. Egan, rue de Montenau, rue Saint-Clair), il facdrait
faire un petit aménagement/ilot pour faire freiner les voltures (autre revétement,
couleur, lEgérement bombé).

« |l faut prolonger les aménagements de type de trottoirs le long de la rue de
Montenau afin de sécuriser jusqu'a la = frontigre » du village. Ceci est d'autant plus
important gque des itinéraires de balades empruntent ce trongon, vers la zone
MNatura 2000 & l"'ouest.

« Lelong du parking en-dessous de ['école, la haie mange tout le temps sur le trottoir,
ce qui est problématique surtout pour les PMR ou méme juste pour donner la main
& un enfant.

|l faudrait faire un accés depuis la rue W. Egan jusqu’a la salle.

« La nationale : il faut la sécuriser (cfr. bonne idée de |"autre groupe pour les
aménagements).

¢« Le kiosgue sur la nationale appartient & un privé. Il faudrait le démalir car il n"est
pas beau, est mal situé et son usage n'est pas pertinent aujound hui.

+ La proposition d'encorbellement sur le pont est une bonne idée mais devrait &tre
réalisé de part et d'autre, pour ne pas obliger & traverser le pont.

¢« De maniére générale, il mangue de continuité pour les trottoirs,

Groupe 2 : Personnes Agées

« Carrefour de la nationale et la rue de la Laiterie : carrefour compliqué avec passage
pour piétons dangereux car situé dans le tournant. Il faudrait le déplacer vers |a
boulangerie car il en mangue un & cet endroit, ne fut-ce gue pour faire le lien avec
la petite rue privée,

s Lec deux autres passages pour piétons ne sant pas non plus sécurisés, |l en mangue
un devant I"épicerie (Chez Thérdss) at sur le pont.

+ |l mangue &alement un passage pour piétons plus haut gue la salle.
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« La nationale doit &tre aménagde : coloration de I"ensemble de la route ou création
d'un flot central végétalisé pour que les voitures freinent et gu’on comprenne gu'on
rentre dans une entité. Le but est de faire ralentir les voitures.

= Le chalet suisse se préte vraiment bien pour les logements HADA, avec un petit
parc autour,

¢ Léglise est vraiment belle et pas du tout mise en valeur. |l ¥ a I"église, trottoir,
route. Il faudrait une barriére et des aménagements plus végétaux pour créer une
sorte de « parvis ».

« Lors d'événements A I"église, tout le monde se gare devant I"épicerie. Il faudrait
peut-atre aménagé le parking derrigére 'ancien centre MENA et de maniére
générale davantage exploiter cette zone arriére,

= |l serait également possible de prévoir une zone de dépose-minute pour les PMR
devant |'église.

« L'anclen centre MENA pourrait accueillir des services complémentaires - coiffeur,
centre para-médical, boucherie, café avec une terrasse, ... Le but est de ramenear
de la vie dans le centre. Par ailleurs, il serait judicieux d'aménager des
studios/appartements pour les jeunas ménages ou les parsonnes dgbes aux dtages
(idée d'un logement intergénérationnel).

L'idée est d'occuper 'ensemble du bitiment, et méme "ensemble de |a parcelle
(cfr. idée de parking & I"arriére et de parc).
o |l faut remettre en évidence les arréts de bus, notamment en-dehors du zoom.

Salle les Echos de I'Ambléve

Groupe 1 : Famille avec enfants

¢« Pour faire le lien entre |a salle & I'étage et les salles au rez-de-chaussée, il faudrait
faire une rampe a mi-hauteur du mur et ramener cette rampe vers la salle (&viter
d'envoyer les utilisateurs jusqu'a la nationale).

« Grande salle : accés en haut n'est pas toujours ouvert car le parking est en bas et
guil n'y a pour le moment pas vraiment de lien et gu'on niveau pratico-pratigue,
I'accés via 'escalier intérieur permet de filtrer les gens si un événement est payant.

s Extérieur ! tout se passe devant car peu de propriété sur I"arriére. Actuellement les
possibilités de s'étendre ne sont pas Enormes,

¢« Chemin entre (mais faut couper un terrain privé) — il serait pertinent de créer un
chemin entre I"écale, |a plaine de jeux et la salle pour lier le tout, surtout que las
éldves utilisent la salle (salle de gym, répétition sur |a scéne, spectacle de Saint-
Nicolas).

= |l faudrait éviter d'avoir des accés uniquement par la grand route et le parking.

» La salle est ancienne et & rénover.,

¢« La salle devra étre repensé, notamment au niveau des aménagements intérieurs.
Il y a moyen de réaménager des espaces plutdt commerciaux/d utilitd publigue au
rez-de-chaussée (créche, horeca, salle pour des activités pour seniorsfenfants, local
polyvalents, multi-fonctions pour la location) et garder l'aspect = salle = au village
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avec un espace modulable et des cloisons amovibles. Il faudrait également des
sanitaires & I"étage.
Malgré la rénovation, les activités musicales doivent toujours avair lieu,

+  Une idée serait d'avair une permanence au niveau de la salle dans le but d'avair le
bar ouvert, notamment pour les touristes en week-end. La salle deviendra petit 4
petit le lieu ol les gens s"arrétent,

# La fanfare va faire la liste des = tiches » nécessaires & |a bonne gestion de |a salle,
le but étant de trouver des partenaires pour cette gestion. La fanfare atteint ses
limites en termes de motivation et de moyens humains,

+ Historiguement, |la parcelle était un parc. La salle a &té édifide 4 linitiative des
habitants,

Groupe 2 : Personnes Agées

« Aménagement & 360° des abords de la salle.

*  Sentir I'aspect = comvivial = dés |"entrée, avoir une facade plus visible,

¢« Affichage des événements b venir pour informer les nouveaux habitants.

« Terrasse ouverte au-dessus vers le parking (sur pilotis) mails tout en aménageant
I'arrigre, notamment pour sécuriser pour les enfants (préau, plaine de jeux).

+ Possibilité de modularité de I'espace : transformer |a grande salle en 3.

¢« Salle supplémentaire pour les stages et la salle de gym.

Les becoins identifiés individuellemeant :

Idées / Besoins complémentaires

# |l faut penser aux accés pour les PMR, un mini-lift est parfois plus intéressant gu'une
rampe qui demande des pentes réglementaires,

« Faudrait arriver & créer un comité de village pour pouvoir concrétiser toutes les
idées,

+ Remplacer les néons par des leds.

« Les travaux sont colossaux, surtout que les fondations semblent déja trés
compliqués,

# LUne fois que I'humain n'est plus Ia, alors I'outil reste lettre morte. |l faut donc bien
avioir des partenaires pour le projet de rénovation/gestion de la salle (comité de
village 7).

Sandrine Barre propose gu'un GT puisse se mettre en place pour réfléchir & tout ce
volet « gestion =, GT qui ne ferait pas partie de la CLDR.
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SUITE DE LA PROCEDURE

Envol du document final par SENS et possibilité de transmettre vos remargues via mail
dans les xx jours aprés réception du document. Un participant propose également de
transmettre guelgues copies dans le village et le faire tourner.
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