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AT EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS
% DU CONSEIL COMMUNAL

Séance du: 21/03/2013
Objet : Taxe sur les immeubles inoccupés
Point: 35

Présents : M. Jean-Paul BASTIN, Bourgmestre-Président;

MM. André-Léon DENIS, Philippe ROYAUX, Ersel KAYNAK, André BLAISE et André-Hubert
DENIS, Echevins;

MM. Eric SERVAIS, Jean-Marie BLAISE, Michel BRONLET, Henri BERTRAND, Serge
BIERENS, Simon DETHIER, Mme Sarah GAZON, M. Claude BRUHL, Mme Catherine
SCHROEDER, M. Pascal SERVAIS, Mmes Bernadette SCHMITZ-THUNUS, Maria GENTGES-
BLAISE, MM. Robert JUSTIN, Daniel MARENNE et Charles DUMOULIN, Mme Sonia BRUCK,
Conseillers Communaux

Absente et excusée : Mme Josiane MELCHIOR-WARLAND, Présidente du CPAS.

Bernard MEYS, Secrétaire Communal,

Le Conseil Communal, réuni en séance publique,

Vu le code de la démocratie locale et de la décentralisation et notamment l'article
L1122-30;

Vu les dispositions légales et réglementaires en vigueur en matiére
d'établissement et de recouvrement de taxes communales;

Vu les finances Communales;

Sur proposition du Colléege Communal;

Apres en avoir délibéré, a 'unanimité des membres présents,
ARRETE :

Article ler:

Il est établi, pour les exercices 2013 a 2019, une taxe communale directe et
annuelle sur les immeubles batis inoccupés.

Limmeuble visé par le décret du 27 mai 2004 relatif aux sites d‘activité
économique désaffectés de plus de cing mille métres carrés sort du champ
d'application du présent réglement.

Au sens du présent réglement, est considéré comme:

1. immeuble béti: tout batiment ou toute installation en tenant lieu, méme en
matériaux non durables, qui est incorporé au sol, ancré a celui-ci ou dont I'appui
assure la stabilité, destiné a rester en place alors méme qu'il peut étre démonté
ou déplacé;

2. immeuble inoccupé : sauf si le redevable prouve que, au cours de la période
visée a l'article 6, I'immeuble ou la partie d'immeuble bati a effectivement servi
de logement ou de lieu d'exercice d'activités de nature industrielle, artisanale,
agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services:
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soit lI'immeuble bati ou la partie d'immeuble béati pour lequel ou laquelle
aucune personne n'est inscrite dans les registres de la population ou
d'attente, ou pour lequel ou laquelle il n'y a pas d'inscription a la Banque-
Carrefour des Entreprises;

soit, indépendamment de toute inscription dans les registres de la population
ou d'attente ou a la Banque-Carrefour des Entreprises, I'immeuble bati ou
partie d'immeuble bati :

a)

b)

d)

e)

dont I'exploitation releve du décret du 11 mars 1999 relatif au permis
d'environnement, des lors que soit, le permis d'exploiter,
d'environnement, unique ou la déclaration requise n'a pas été mis en
ceuvre et est périmé soit que ledit établissement fait I'objet d'un ordre
d'arréter |'exploitation, d'un retrait ou d'une suspension d'autorisation
prononcé en vertu du décret susmentionné;

dont [l'occupation releve d'une activité soumise a autorisation
d'implantation commerciale en vertu de la loi du 29 juin 1975 relative aux
implantations commerciales ou de la loi du 13 aoGt 2004 relative a
I'autorisation d'implantations commerciales, lorsque ladite implantation
fait I'objet d'un ordre de fermeture, d'un retrait ou d'une suspension
d'autorisation prononcé en vertu des dispositions de la loi du 13 ao(t 2004
susmentionnée;

dont I'état du clos (c’est-a-dire des murs, huisseries, fermetures) ou du
couvert (c’est-a-dire de la couverture, charpente) n'est pas compatible
avec l'occupation a laquelle il est structurellement destiné et dont, le cas
échéant, le permis d’urbanisme ou le permis unique en tenant lieu, est
périmé;

faisant I'objet d'un arrété d'inhabitabilité en application du code wallon du
logement;

faisant l'objet d'un arrété ordonnant la démolition ou en interdisant
I'occupation, pris en application de l'article 135 de la nouvelle loi
communale.

En tout état de cause, |'occupation sans droit ni titre ou une occupation proscrite
par un arrété pris sur base de I'article 135 de la Nouvelle Loi Communale ne peut
&tre considérée comme une occupation au sens du présent réglement.

Le fait générateur de la taxe est le maintien en I'état d'un immeuble ou partie
d'immeuble visé ci-dessus pendant la période comprise entre deux constats
successifs qui seront distants d'une période minimale de 6 mois.

La période imposable est I'année au cours de laquelle le constat visé & I'article 8,
§ 2, ou un constat annuel postérieur a celui-ci, tel que visé & l'article 8§4
établissant I|'existence d'un immeuble béti inoccupé maintenu en I'état, est
dressé.
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Article 2.

La taxe est due par le titulaire du droit réel de jouissance (propriétaire,
usufruitier,...) sur tout ou partie de I'immeuble inoccupé a la date prescrite a
I"article 6.

En cas de pluralité de titulaires du droit réel de jouissance, chacun d‘entre eux
est solidairement redevable de la taxe.

Article 3.

La taxe est établie par le produit de la longueur en métre courant ou fraction de
meétre courant de fagade du batiment par le nombre de niveaux inoccupés autres
que les caves, sous-sols et greniers non aménagés que comporte le batiment.
Lorsque I'immeuble possede plusieurs facades, la mesure a prendre en compte
est la longueur du bati qui sert de fagade principale. Par fagade principale, il y a
lieu d'entendre la fagade ou se trouve la porte d’entrée principale. (Des éléments
comme, boite a lettres, sonnette, peuvent constituer les critéres de définition de
cette fagade principale)

Les taux de la taxe sont fixés comme suit :

e 25 € par métre et par an pour le premier exercice d'imposition,

e 50 € par métre et par an pour le deuxiéme exercice d'imposition,

e 100 € par metre et par an pour les exercices d'imposition suivants,

Article 4.

Si l'immeuble comporte plusieurs parties distinctes, a savoir soit des
appartements, des espaces a destinations différentes ou des espaces
appartenant a des personnes différentes, les définitions visées s’entendent par
partie distincte. Le calcul de la base de taxation s'effectuera au prorata de la
surface détenue par chaque propriétaire par rapport a la surface totale de
I'ensemble des parties inoccupées. Ce calcul s’effectue niveau par niveau.

Article 5.

Ne donne pas lieu a la perception de la taxe, I'immeuble béti inoccupé pour
lequel le titulaire du droit réel de jouissance démontre que linoccupation est
indépendante de sa volonte.

Est exonére de la taxe I'immeuble bati faisant effectivement ['objet de travaux
d'achévement diment autorisés.

Article 6.

1. Pour le premier exercice d'imposition, le maintien en |’état doit exister
pendant une période comprise entre deux constats consécutifs qui doivent
étre distants d’une période minimale de six mois.

2. Les constats doivent étre dressés par un fonctionnaire désigné par le Collége
Communal.
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3. Si, a la suite des contrbles ayant générés les premier et second constats, il est
établi l'existence d'un immeuble bati inoccupé, ce dernier est considéré
comme maintenu en |'état au sens du § ler pour les exercices d’imposition
ultérieurs.

Article 7.

Pour le premier exercice dimposition, la taxe est due a la date du second
constat.

Pour les exercices d'imposition suivants, la taxe est due au ler janvier de I'année
donnant son nom a l'exercice.

Article 8.

§1 Le fonctionnaire désigné par le College Communal dresse un constat
établissant I'existence d'un site d'activité économique désaffecté ou d’un
immeuble bati inoccupé.

82 Un constat par voie recommandée est notifié, dans les trente jours, au
propriétaire ou au titulaire du droit réel de jouissance sur tout ou partie de
I'immeuble tel que défini dans I'article 2. Ce constat sera accompagné d’un calcul
préalable de la taxe sur les immeubles inoccupés. Le propriétaire ou le titulaire
du droit réel de jouissance sur tout ou partie de lI'immeuble peut faire connaitre
par écrit ses remarques et ses observations dans un délai de trente jours & dater
de la notification.

§3 Le fonctionnaire désigné par le College Communal prendra acte dans les deux
mois des éléments indiqués par le contribuable et vérifiera si ceux-ci sont de
nature a modifier la base imposable. Dans le cas oU une vérification sur place
s'avere nécessaire, le contribuable sera tenu de faire visiter au dit fonctionnaire
le bien faisant I'objet de la taxe aux jour et heure fixés par I'administration, entre
le lundi et le jeudi de 9 a 16 heures, exceptés les jours fériés.

84 Un second contrdle est effectué au moins six mois aprés I'établissement du
constat visé au §1. Si, suite au contrdle, un second constat établissant
I'existence d'un site d'activité économique désaffecté ou d’un immeuble bAti
inoccupé est dressé, le site d'activité économique désaffecté ou I'immeuble bati
inoccupé est considéré comme maintenu en I'état au sens de I'article 2. La
procedure de constat sera réalisée conformément aux § 1,2 et 3.
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Article 9.

Il appartient au propriétaire de signaler & I'administration toute modification de la
base imposable, en ce compris le fait que I'immeuble, en totalité ou en partie,
n‘entre plus dans le champ d’application de la taxe.

A cet effet, le contribuable doit informer I'administration par écrit de la
modification intervenue en identifiant clairement le bien visé, la partie éventuelle
a considerer et la date de la modification. Dans ce cas, la procédure visée &
I'article 8 §3 sera d’application.

Article 10.
La taxe est pergue par voie de rdle.

Article 11.
Dans I'hypothése ou le mérne bien pourrait étre également soumis a la taxe sur
les secondes résidences, seule la taxe sur les secondes résidences sera due.

Article 12.

Les clauses concernant |'établissement, le recouvrement et le contentieux sont
celles des articles 3321-1 a 3321-12 du code de la démocratie locale et de la
décentralisation et de |'arrété royal du 12 avril 1999, déterminant la procédure
devant le gouverneur ou devant le college communal en matiére de réclamation
contre une imposition provinciale ou communale.

Les contribuables recevront sans frais, par les soins du Receveur Communal, les
avertissements extraits mentionnant les sommes pour lesquelles ils sont portés
au réle.

Article 13.

Le redevable de la présente imposition peut introduire auprés du Collége
Communal, une réclamation faite par écrit, motivée et remise ou présentée par
envoi postal dans les six mois a dater du troisiéme jour ouvrable qui suit I'envoi
de I'avertissement extrait de rdle.

Quant aux erreurs matérielles provenant de double emploi, erreurs de chiffres,
.., les contribuables pourront en demander le redressement au Collége
Communal conformément aux dispositions de |‘article 376 du Code des Impdts
sur les revenus.

Article 14

Le présent reéglement entrera en vigueur le jour méme de I'affichage fait
conformément aux articles L1133- 1 a 3 du code de la démocratie locale et de la
decentralisation.
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Article 15
La présente délibération sera transmise simultanément au Collége Provincial et
au Gouvernement Wallon pour exercice de |a tutelle spéciale d’approbation.
Par le Conseil,
Le Secrétaire, Le Président,
s) Bernard MEYS s) Jean-Paul BASTIN

Pour extrait conforme,
Malmedy, le 28/03/2013

staike communal,

Bernard MEYS ean-Paul BASTIN




